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TITOLO PRIMO

NORME GENERALI

Art.1 — Oggetto del Regolamento Edilizio

1.1 1l presente regolamento disciplina tutte le iva#t di trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio comunale, sul suolpel sottosuolo e nel soprassuolo, le destinazioni
d’'uso ed i controlli sull'esecuzione delle attivigesse.

1.2. Sono da considerarsi soggette ad autorizzazioogni caso le seguenti opere :

1.2.1. nuove costruzioni;
1.2.2. trasformazioni strutturali, esteich volumetriche, demolizioni interne ed esterne
parziali o totali, di costruzioni esistenti;

1.2.3. muri di cinta, cancellate, costomzin sottosuolo, fognature;

1.2.4. apertura di spazi privati al pubblitansito;

1.2.5. decorazioni, restauri di parti ester

1.2.6. tende, tettoie e parti sporgenszazi pubblici;

1.2.7. costruzioni, trasformazioni, restadr vetrine, insegne;

1.2.8. opere destinate ai cimiteri;

1.2.9. cartelli ed affissi pubblicitari;

1.2.10. impianti mobili o fissi su aree plibhe o private o di proprieta demaniale,
indipendentemente dalle concessioni rilasciatei éagl competenti.

Ogni opera oltre l'osservanza del presente RegoitomeComunale dovra sottostare alle
disposizioni di Legge vigenti al momento della cosione.

Art. 2 — Interventi di Manutenzione Ordinaria

2.1. Sono di manutenzione ordinaria gli intervehe riguardano:

2.1.1. opere di riparazione, rinnovamenso&ituzione delle finiture interne delle costoumj

2.1.2. opere di riparazione, rinnovamento e sogtihe delle finiture esterne, sempre che
vengano conservate le caratteristiche e mategaienti;

2.1.3. opere necessarie a riparare parti dellgtsie e murature non portanti e delle
coperture, sempreché, per quest'ultime, non vengeswiate: forma, pendenza e
materiali che le costituiscono;

2.1.4. opere necessarie a mantenere tiegffia gli impianti tecnologici esistenti od adegua
alle normali esigenze d’esercizio;

2.1.5. apertura e chiusura di vani di porte costamento di pareti mobili all’interno delle
singole unita immobiliari;

2.1.6. limitatamente alle zone industriadi @&rtigianali, le opere indicate nella Circ. Min.ro
LL.PP. n.1918 del 16/11/1977.

2.2. Previa comunicazione al Sindaco, la realizwazidelle opere avviene sotto la personale
responsabilita del committente, sia per quantoarda la classificazione delle opere come
ordinaria manutenzione ai sensi del presente #uticeia per il rispetto delle norme e
regolamenti vigenti materia edilizia e d’igiene.



Art. 3 — Interventi di Straordinaria Manutenzione
3.1. Sono di manutenzione straordinaria gli intetvehe riguardano:

3.1.1. le opere di rinnovamento e sostituziongadti, anche strutturali delle costruzioni;
3.1.2. le opere volte a realizzare ed integranézedgienici e tecnologici;

3.1.3. le opere di parziale modificazione delletsp distributivo; pertanto sono da
considerarsi interventi di straordinaria manuteneio quelli che riguardano |l
consolidamento, il rinnovamento e la sostituziomepalti limitate delle strutture, anche
portanti, delle costruzioni stesse, quali: mursdstegno, architravi e solette ed, in genere,
strutture verticali ed orizzontali, l'installaziongi nuovi impianti tecnologici 0 servizi
igienici, nonché la modificazione dell’'assetto disitivo delle singole unita immobiliari.

3.2. Gli interventi di straordinaria manutenziorenrdevono costituire un insieme sistematico di
opere che possano portare ad un organismo ed#@stanzialmente diverso dal precedente, né
devono costituire mutamento tipologico della cadtine nel suo insieme. In particolare detti
interventi non devono comportare modifiche di voludn superfici delle singole unita immobiliari,
né, tanto meno, delle destinazioni d’'uso.

Non costituisce, comunque, aumento della supertitie I'eliminazione o lo spostamento di pareti
interne o di parte di esse.

Sono consentiti ampliamenti delle singole unita whitiari nellambito della costruzione,
mediante accorpamento totale o parziale di unitdigoe.

Saranno autorizzati cambiamenti dei materiali nfeiigure esterne, nei balconi e nei serramenti,
come pure alterazioni di pendenze e materialiededperture, solamente se in sintonia con le
prescrizioni di zona contenute nelle norme di Attaae del P.R.G.

3.3. Gli interventi di straordinaria manutenziomecostruzioni destinate ad attivita industriali od
artigianali riguardano qualsiasi opera di naturaticd, igienica, tecnologica necessaria per
conservare ed integrare lefficienza degli impiaptioduttivi esistenti e la salubrita della
costruzione.

Rientrano in questi tipi d’intervento le opere @inablizione e costruzione di divisori interni figsi
mobili, volte a modificare la distribuzione interdai locali, che non siano previste nella gia aitat
Circolare Min.ro LL.PP. n.1918/77.

Tutti i lavori sopra indicati non devono comportareremento della superficie lorda di calpestio.

3.4. Gli interventi di straordinaria manutenziooas soggetti ad Autorizzazione Edilizia.
3.5. La domanda Autorizzazione deve essere coael#iseguenti documenti in triplice copia:

3.5.1. planimetria generale in scala 1:1000 o 1:2000 looalizzazione dell'intervento;

3.5.2. rilievo dello stato di fatto in scala adeguata ifjpgga sezioni e prospetti);

3.5.3. progetto almeno in scala 1:100 (piante, seziombepetti);

3.5.4. tavole di raffronto tra stato di fatto e di progetbn evidenziazione in colore giallo delle
parti da demolire, rosso delle nuove costruziomi giallo e rosso di quelle da demolire
e ricostruire;

3.5.5. documentazione fotografica degli esterni e deglierm se [I'edificio oggetto
dell'intervento e incluso in zona A,

3.5.6. descrizione dettagliata delle opere che si intendenlizzare.



3.6. Per gli interventi di straordinaria manutenzione cion comportino il rilascio dellimmobile
da parte del conduttore, I'istanza per Autorizzaeigi intende accolta qualora il Sindaco non
si pronunci nel termine di 90 gg.

Per le opere costituenti impianti tecnologici alvego di edifici esistenti, 'autorizzazione si
intende accordata decorsi 60 gg. dalla presentazietla domanda. In tale caso il richiedente
puo dar corso ai lavori dando comunicazione al &ndiel loro inizio.

La domanda di Autorizzazione deve essere corratkitprovvedimenti abitativi anche se i
lavori o le opere da eseguire siano assentiti eanddalita di cui al precedente comma.

Nel caso in cui i lavori non abbiano inizio entmo anno dalla data di formazione del silenzio-
assenso, I'Autorizzazione decade da ogni suo effett

3.7. Qualora 'immobile sia soggetto a tutela ai serddiedleggi 1/6/1939 n. 1089 e 29/6/1939 n.
1497 o disposizioni di zona contenute nella Normzati’ Attuazione del P.R.G., che subordina
gli interventi al preventivo nulla-osta da parteattri enti, le disposizioni di cui 1*, 2" e 3"
comma dell’'articolo precedente, non si applicano.
Parimenti non si applicano dette dispasiznel caso in cui I'intervento comporti il rilasc
dell'immobile da parte del conduttore.
Nei casi contemplati nei due commi precedenti, tikizzazione deve essere rilasciata in
forma esplicita.

3.8. E’ fatta salva la facolta del’Amministrazione Conale di svolgere accertamenti in qualsiasi
tempo sulla rispondenza delle opere al Regolamdfddizio, alle Norme Tecniche
dell'Attuazione del P.R.G., alla legislazione vitggnnonché la corrispondenza delle norme
eseguite con quelle autorizzate.

Qualora si verifichino violazioni delle norme amgalbili all'intervento o I'esecuzione delle
opere sia difforme da quanto autorizzato, il Sindamette diffida dall’iniziare o proseguire i
lavori, rimanendo impregiudicati gli ulteriori predimenti ai sensi di legge.

Art.4 — Opere Interne

4.1. Non sono soggette a concessione ne ad a@pione le opere interne alle costruzioni che non
siano in contrasto con gli strumenti urbanisticotsati o approvati e con i regolamenti edilizi

vigenti, non comportino modifiche della sagoma alebstruzioni, dei prospetti né aumento delle
superfici utili e del numero delle unitd immobiliamon modifichino la destinazione d'uso

delle costruzioni e delle singole unita immobiljamon rechino pregiudizio alla statica

dellimmobile e, per quanto riguarda gli immobiloropresi nelle zone indicate alla lettera A
dell'art 2 del D.M. 2/4/1968, rispettino le origima caratteristiche costruttive.

Ai fini dell’applicazione del presente articolo nan considerato aumento delle superfici utili

I'eliminazione o lo spostamento di pareti internei parti di esse.

4.2. Nel caso di cui al comma precedente, contesturde all'inizio lavori, il proprietario dell’'unét
immobiliare deve presentare al Sindaco una relazi@n firma di professionista abilitato alla
progettazione, che asseveri le opere da compidrdi gspetto delle norme di sicurezza e delle
norme igienico — sanitarie vigenti.

4.3. Unitamente alla relazione asseverata dal decuiovranno essere presentati opportuni disegni
sufficienti ad illustrare I'intervento, almeno dedo cosi’ detto “stato intermedio” colorato in ss»
e giallo, in duplice copia.



4.4. Con la procedura sopra illustrata, regolatéadta 26 della legge 28/2/1985 n. 47 e successive
modificazioni ed integrazioni, saranno ammessditaa®ni degli infissi esterni solamente se
verranno rispettate le caratteristiche ed i maliediegli esistenti o se variati in adeguamentelled
norme previste per la “zona”.

Art. 5 - Interventi di Manutenzione di costruzioni soggette a tutela

5.1. Prima di dar corso agli interventi di manuteng ordinaria e straordinaria che interessino
immobili soggetti a tutela sia ai sensi della leg¢&'1939 n. 1089 e 29/6/1939 n. 1497, sia ai sensi
della Normativa d’'Attuazione del P.R.G., il richexde deve presentare allAmministrazione
Comunale il nulla-osta dell’autorita amministratisompetente, quando occorra.

Per quanto riguarda gli interventi di straordinameanutenzione che interessino gli immobili
predetti, non si applica la disposizione di cuiaail 3.6. del presente regolamento e non possono
aver corso senza espressa Autorizzazione del Sindac

Art.6 — Interventi di Restauro

6.1. Sono di restauro gli interventi destinati asmrvare I'organismo edilizio anche mediante un
assieme sistematico di opere.

6.1.1. alla conservazione delle costruzioni, delle suattanstiche architettoniche mediante
eliminazione delle aggiunte storicamente false, cdnsolidamento di elementi
costruttivi e l'inserimento di accessori ed imgiaim modo da ottenere il recupero
dell'edificio anche mutandone la destinazione;

6.1.2. alla valorizzazione della costruzione mediante apieni sistematiche volte a liberare
strati storicamente ed artisticamente rilevanticuoentatamente  autentici, alla
conservazione, recupero e valorizzazione di repediidi dal punto di vista
architettonico- artistico che da quello storico.

6.2. Gli interventi di restauro sono soggetti a €amsione Edilizia quando si tratta di edifici non
residenziali o soggetti a vincolo di cui alle leggil089/39 n. 1497/39, ovvero ad Autorizzazione
gualora siano diretti esclusivamente al recupertatimo con esclusione di ogni altra destinazione
d’'uso.

Il rilascio della concessione é subordinato altzcpdura di cui all’art. 4 legge 493 del 4/12/1993.
Le domande di concessione sono accettabili sodws@mpagnate dai nulla-osta necessari.

Nel caso di autorizzazione essa deve essere atagniforma esplicita quando trattasi di intervent
su immobili soggetti a tutela o che comportinaldscio dell'immobile stesso da parte del
conduttore.

6.3.Qualora I'Autorizzazione sia conseguibile matkal silenzio-assenso, decorsi 90 gg. dalla
presentazione della domanda, il richiedente pu0 abeiso ai lavori previa comunicazione al
Sindaco.

6.4.La domanda di Concessione o di Autorizzaziaessere corredata dai seguenti documenti
in triplice copia:

6.4.1. planimetria generale in scala 1:1000 individuansaueentemente la collocazione
dell’edificio nel contesto urbano;



6.4.2. rilievo dettagliato dallo stato di fatto completopiante, sezioni e prospetti in scala non
inferiore ad 1:50, dell’edificio completo, comprdaacopertura;

6.4.3. documentazione fotografica a colori dei particolarichitettonici e delle vedute
d’'assieme, interne ed esterne;

6.4.4. progetto di restauro in scala non inferire ad 1:50;

6.4.5. tavole di confronto tra lo stato di fatto e di pettgp nelle quali saranno evidenziate in
rosso le nuove costruzioni, in giallo le demolizierin giallo-rosso le parti da demolire
e da ricostruire;

6.4.6. relazione dettagliata delle opere che si intend@atizzare e dei materiali esistenti o
che si intendono utilizzare;

6.4.7. relazione storico-critica dell’'edificio con posdédatazione nelle varie parti;

6.4.8. Nulla-osta o Autorizzazione relative ai vincoli.

6.5. Qualora nel corso dei lavori si dovesseroense imprevisti 0 si verificassero ritrovamenti
dovranno essere sospesi i lavori in attesa di Bpaeiutorizzazione a procedere.

Art.7 — Interventi di Risanamento Conservativo

7.1. Sono di risanamento conservativo gli interverite,eccedono quelli di straordinaria
manutenzione di cui all'art.3, sono volti a conseev I'organismo edilizio ed assicurarne la
funzionalita, anche mediante un insieme sistematicpere, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell’organismo stesso.

7.1.1. gli interventi di Risanamento Conservativevaho prevedere la conservazione
dell'edificio eliminando gli elementi estranei,dbnsolidamento e la sostituzione degli
elementi costitutivi, I'inserimento di accessori iatbianti, anche con eventuale mutata
destinazione dell'edificio stesso;

7.1.2. possono essere classificati di risanamemniservativo anche interventi che comportino
la trasformazione di una singola unita immobiliaredue o piu unita o 'aggregazione
di due o piu unita in un’unica unita immobiliarejeodetti interventi rappresentino una
parziale modifica dell’assetto distributivo intermlla costruzione e rispondano ad
esigenze funzionali;

7.1.3. é permessa la creazione di nuove supeificalgpestio e la trasformazione funzionale
delle superfici esistenti entro il limite del 20%lleé unita immobiliari stesse.

7.2. Gli interventi di risanamento conservativogsnggetti a Concessione Edilizia quando si tratta
di edifici non residenziali o soggetti a vincoliocdi alle leggi n.1089/39 e n.1497/39 oppure ad
Autorizzazione qualora diretti al recupero abitaticioé quando la funzione residenziale sia
presente con carattere di prevalenza, purché lgnde®ni non abitative risultino strettamente
connesse con la residenza.

Il rilascio della concessione é subordinato allzcpdura di cui all’art.4 legge 493 del 4/12/1993.

Le domande di concessione sono accettabili schesempagnate dai nulla-osta necessari.

Nei casi in cui sia richiesta l'autorizzazione, sfize deve essere rilasciata in forma esplicita
guando trattasi di interventi su immobili soggattutela o che comportino il rilascio dellimmobile
da parte dei conduttori.

7.3. Qualora I'Autorizzazione sia eseguiteedmnte silenzio-accesso, decorsi 90 gglalla
presentazione della domanda, il richiedenté gdar corso ai lavori previa comunicaziors
Sindaco.

7.4. La domanda di Concessione od Autorizzazione dssere corredata dei documenti in triplice
copia previsti nel precedente art. 6.4.



Art.8 - Interventi di Ristrutturazione Edilizia

8.1. Sono di ristrutturazione edilizia gli intenti volti a trasformare le costruzioni medeann
insieme sistematico di opere che possono portawm alganismo edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sibszione di elementi costitutivi delle costruzioni
stesse, l'eliminazione, la modifica e linggento di nuovi elementi ed impianti noacka
trasformazione tipologica, parziale o complessieglidorganismi stessi.

8.2. Gli interventi di ristrutturazione non devocmmportare incremento di volume o di superficie
lorda di pavimento.

Gli eventuali incrementi di volume o di superfid¢@@da di pavimento, consentiti dagli strumenti
urbanistici vigenti, sono da intendersi come int@tv di nuova costruzione a meno che non
riguardino il recupero alla residenza di rustici axtessori inutilizzati, entro il limite fissatoliga
Norme di Attuazione del P.R.G.

8.3. Gli interventi di ristrutturazione sono sodpatConcessione Edilizia.
La procedura di approvazione é regolata dall’altgge 493 del 4/12/1993.

8.4. La domanda di Concessione deve essere caraeiadeguenti documenti in triplice copia:

8.4.1. estratto di mappa dal quale risultacimente I'inserimento dell’edificio nel contesto
urbano;

8.4.2. rilievo dello stato di fatto in scala noffeiore ad 1:50;

8.4.3. documentazione fotografica a colori;

8.4.4. progetto di ristrutturazione in scala 1:50;

8.4.5. tavole di raffronto tra stato di fattaligprogetto con evidenziazione delle demolizion
con colore giallo, delle nuove costruzioon colore rosso e con giallo-rosso delldipar
che si intendono demolire e ricostruire;

8.4.6. relazione tecnica illustrativa dell'intertere dei materiali;

8.4.7. ulteriori elaborati richiesti dalle normelegge o altri regolamenti.

Art. 9 — Interventi di Nuova Costruzione

9.1. Sono di nuova costruzione gli interventi dsformazione edilizia ed urbanistica del territorio
non disciplinate nei precedenti articoli:

9.1.1. sono altresi considerare tali, gli interveintirbanizzazione primaria e secondaria, la posa
di involucri mobili insistenti sul suolancorché privi di ormeggio fisso, I'allestimermtio
costruzioni leggere anche prefabbricate.

9.1.2. & da considerarsi come sopra atiesecuzione di pavimentazione in materiali
impermeabili di superfici cortilizie o megapiedi.

9.2. Gli interventi di nuova costruzione sono sdtygeConcessione Edilizia.
La procedura di approvazione é regolatdatall legge 493/93.

9.3. Sono soggetti ad Autorizzazione amministeatiai sensi dell’art. 7 della legge 94/82,
purche conformi alle prescrizioni degli strumentbanistici vigenti e non sottoposti a vincoli
previsti dalle leggi 1/6/39 n.1089 e 29/6/39 n.1947



9.3.1. le opere costituenti pertinenze od impidaatinologici al servizio di edifici gia esisten
quali: autorimesse (entro il limite duanto posto da leggi vigenti) verande, recinizio
cortili, impianti sportivi, insegne comromli, targhe professionali e simili;

9.3.2. le occupazioni di suolo mediante depositmalieriale o esposizioni di merci a cielo
libero;

9.3.3. le opere di demolizione, i reinterri, glagcche non riguardino la coltivazione di cave o
torbiere.

9.4. Per gli interventi di cui al comma prdente l'istanza per l'autorizzazione al Sirudad
eseguire i lavori si intende accolta qualoraiiddico non si pronunci nel termine di 60 giornitah
caso il richiedente puo dar corso ai lavori dangimenicazione del loro inizio al Sindaco.

9.5. Qualora I'immobile sia soggetto a tut€torizzazione deve essere rilasciata iornfa
esplicita.

9.6.Per quanto riguarda le insegne commerc¢stihe professionali e simili, trovano applicazione
le disposizioni di cui al titolo ottavo.

9.7. Non sono soggette a Concessione né Autoi@zzEdilizia del Sindaco le opere temporanee
per le attivita di ricerca del sottosuolo che abbi carattere geognostico o siano eseguéeem
esterne al centro edificato.

9.8. La domanda di Concessione Edilizia deve resserredata dei seguenti documenti in triplice
copia:

9.8.1. estratto di mappa in scala 1:1000 o 1:2000;

9.8.2. planimetria generale del lotto di teaein scala 1:200 con indicazione del fabbricato
delle reti tecnologiche interne dell'innesto di queste nelle reti urbane, zspaer
parcheggi di cui alla legge 24/3/89 i2;12

9.8.3. progetto quotato in scala non inferiorel®Q;

9.8.4. progetto di sistemazione ed arredo degliisgmperti;

9.8.5. documentazione prevista dalle vigengigieper gli scarichi delle acque di rifiuto degli
insediamenti produttivi;

9.8.6. relazione tecnica illustrante linterventorredata della dimostrazione dei dati tecnici
rapportati alle norme previste dai vigenti strumeanbanistici.

9.8.7. ogni ulteriore elaborato richiesto dallemerdi legge o di altri regolamenti.

Art.10 — Interventi Diversi o per Opere Minori
10.1 Sono definiti diversi o per opere minori gli intenti volti alla produzione di:
10.1.1. monumenti, decorazioni e pitture muratiteggiatura esterna degli edifici;
10.1.2. cartellonistica murale o a struttura auttzrde;
10.1.3. impianti di segnaletica stragaltrezzatura per l'illuminazione di spazi pubiodi
aperti o visibili dal pulnt®;

10.1.4. monumenti ed edicole funerarie.

10.2. Gliinterventi di cui sopra sono soggetti a prewenfAutorizzazione.



10.3. La domanda per I'Autorizzazione di tali intervemteve essere corredata dei seguenti
documenti in duplice copia:

10.3.1 planimetria in scala 1:2000 o 1:1000 intesa a mrggmtare la localizzazione
dell'intervento nel contesto urbano;

10.3.2 disegni di progetto illustranti dettagliatamentepkra con descrizione dei materiali
impiegati;

10.3.3 nel caso di tinteggiature: campionatura delle tofte si intendono mettere in opera
con indicazione delle caratteristiche tecniche deateriali da usare e
documentazione fotografica.

10.4. Tutte le opere elencate nel presente articolo mwomb alterare o turbare il quadro urbano
od i lineamenti delle costruzioni entro le qualiertualmente si collochino, né costituire ostacolo,
anche visivo, alla pubblica circolazione. L'appaggiui frontespizi nudi € ammesso purche il
manufatto posto in opera sia asportabile.

Art. 11 — Interventi di Demolizione

11.1 Sono di demolizione gli interventi volti a rimuoee in tutto od in parte, manufatti
preesistenti, qualunque sia l'utilizzazione susbesdell’area risultante.

11.2. Le demolizioni da eseguire nell'ambitorderventi di manutenzione straordinaria, restauro,
risanamento conservativo o ristrutturazione, songgstto alla procedura prescritta per tali
interventi e oggetto dell’Autorizzazione o Concessi relative all'intervento di cui sono parti
integranti.

11.3.Le demolizioni che abbiano carattere autonorsi@no volte a creare spazio per nuove
costruzioni, sono soggette ad Autorizzazione.

11.4.Le domande di Autorizzazione devono esseredate di:
11.4.1. estratto di mappa catastale inteso a kxaak esattamente I'edificio nel contesto
urbano;
11.4.2. rilievo completo dello stato di fatto ek 1:100;
11.4.3. documentazione fotografica;
11.5. llrilascio dell’Autorizzazione é subordinato:

11.5.1 alla salvaguardia delle stabilita di evelnt@sidenze, parti di costruzione e di quelle

vicine;

11.5.2. allimpegno di procedere alla chiusura eleleti di fognatura che rimangono
inutilizzate;

11.5.3. allimpegno di sistemare e recingere ilrdeo che non abbia utilizzazione
immediata;

11.5.4. all'impegno di sistemare decorosamenteteaérironti di edifici vicini, risultanti da
precedenti aderenze, che fossero in diretta visialgée o spazi pubblici.

11.6. In caso di inosservanza anche parziale degli impejncui ai precedenti commi,
’Amministrazione Comunale pud compiere l'intervensostitutivo con spese a carico
dell'inadempiente.



11.7.

11.8.

L’Autorizzazione di demolizione di edifigoggetti a tutela € comunque subordinata
all'eventuale preventivo nulla-ostaldelompetenti autorita.

Decorsi 60 giorni dalla presentazione aletiomanda, I'Autorizzazione puo essere
conseguita mediante silenzio-assenso ed i lavorss@m essere iniziati, previa
comunicazione al Sindaco.

Nel caso di cui al precedente comma.17Autorizzazione deve essere assentita.

Art. 12 — Interventi non ultimati

12.1.

12.2.

Ove l'opera oggetto di Concessione Edilizia norultisabitabile o agibile nel termine
stabilito, I'intervento per I'esecuzione della ks parte e classificato, ai sensi degli articoli
precedenti, come l'intervento originario e devesessutorizzato nello stesso modo.

Qualora l'intervento non ultimato sia di nuova cogione e le relative opere siano gia finite
al rustico, il successivo completamento viene a®rsito come intervento di
ristrutturazione.

Art. 13 — Interventi per manufatti provvisori

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Gli interventi volti ad insediare sul territorio rooinale, manufatti provvisori anche non
infissi al suolo, necessari per far fronte ad asgestagionali o transitorie sono soggetti a
preventiva Autorizzazione, nella quale deve essmpgressamente indicata la scadenza
dell’Autorizzazione stessa. Nel caso di terrenitgmisti a vincoli di qualsiasi natura, la
predetta Autorizzazione sara subordinata al ritagicinulla-osta da parte dell’ente preposto
alla tutela del vincolo.

| manufatti di cui al precedente punto devonoeessfacilmente asportabili, avere le
dimensioni minime necessarie ad essere realizzatateriali leggeri.

Il soggetto autorizzato ad insediare il manufattmvpisorio € tenuto a rimuovere lo stesso ed
a rimettere in pristino l'area interessata nel teemdi 10 giorni dalla scadenza
dell’Autorizzazione. In caso di mancata rimozionalioriduzione in pristino, provvedera
I’Amministrazione Comunale con spese a carico mhatlempiente.

L’Autorizzazione di cui sopra non sostituisce, assun effetto, la Concessione per
I'occupazione di spazi ed aree pubbliche.

Art. 14 — Interventi Urgenti

14.1.

Gli interventi soggetti ad Autorizzazione o Conaeess Edilizia che si rendono necessari
al fine di evitare un pericolo imminente per l'ihgmita delle persone, possono essere
eseguiti  senza preventiva Autorizzazione o Caioas Edilizia, ma sotto la
responsabilitd personale del Committente e di wmi¢e abilitato, anche per quanto
riguarda la valutazione dell’effettiva consistenizh pericolo.
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14.2. FE’ fatto obbligo al proprietario di dare immediatagnalazione dei lavori al Sindaco (il
quale potra verificare lo stato di pericolo attn@ee apposito sopralluogo del tecnico
Comunale) e di presentare entro 15 giorni dallimigi quest'ultimi, la richiesta di
Autorizzazione o Concessione in relazione alla nsatdell’intervento, corredata di
apposita perizia firmata dal tecnico di cui al muptecedente.

14.3. Le opere di cui al precedente punto devono limitguelle strettamente indispensabili ad
eliminare le cause di pericolo immediato, possibilite con carattere di provvisorieta.

Art. 15 — Varianti in corso d’opera

15.1 Le varianti che si rendessero necessariersoadi intervento soggetti ad Autorizzazione o
Concessione Edilizia, possono essere attuate presp@rimento delle procedure inerenti alla
preventiva Autorizzazione o Concessione. Ove de#eanti non siano in contrasto con gli

strumenti urbanistici vigenti o con i regolamentinwnali e non si modifichino la sagoma, il

volume, le superfici di calpestio e la destinaziofhgso della costruzione prevista dal progetto, le
varianti stesse possono essere eseguite salvapaoeera, la presentazione della variante prima
dell'ultimazione lavori e la necessaria approvaeignima del rilascio della Licenza d’'uso (art. 15
Legge 47/85).

Art. 16 — Interventi di variazione delle destinazimi d'uso

16.1. Sono di variazione delle destinazioni d’uso glementi volti, anche senza I'esecuzione di
opere edilizie, a qualunque mutamento delle dedtna d’'uso stesse sia di un intero
fabbricato che delle singole porzioni od unita infitiari.

16.2. La domanda di Autorizzazione Edilizia o di Concessi Edilizia (secondo quanto fissato
dalle N.T.A. del P.R.G. alla quale si rimanda) paritamento di destinazione d’'uso, senza
esecuzione di opere edilizie, deve essere correfidita documentazione atta ad individuare
perfettamente le singole unita immobiliari inteegssal mutamento, sia la compatibilita della
nuova destinazione con le norme di legge, di P.B.@.regolamenti vigenti.

Art. 17 — Commissione Edilizia: Competenza — Compagone - Procedure

17.1. La Commissione Edilizia & l'organo consultivo debrm@une in materia edilizia ed
urbanistica. Il voto della Commissione Edilizia @sultivo e non costituisce presunzione
per il rilascio della Autorizzazione o Concessiombe € riservato esclusivamente al
Sindaco.

17.2. La Commissione esprime parere circa la risponddezarogetti agli strumenti urbanistici,
alle disposizioni di Legge e regolamenti vigenti.

17.3. La Commissione esprime, altresi, parere sulle mi@pai variante del P.R.G. e di
pianificazione particolareggiata esecutiva, suiémretazione sull'attuazione e
sull’eventuale modifica di norme del presente Ragmnto, nonché sullinterpretazione di
massima di altre disposizioni vigenti in materidiei ed urbanistica.

17.4. La Commissione funziona anche quale Commissionendt® esprimendo il parere su tutto
guanto attiene a tale aspetto, nell’esame dei piioge

17.5. La Commissione é presieduta dal Sindaco o da uas&sse da lui delegato ed € composta
da:
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17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.

17.12.

17.13.

17.14.

MEMBRI DI DIRITTO

- Tecnico Comunale o dal Capo dell’Ufficio Tecnice,dficialmente costituito;
- un delegato dellUSSL competente;

- Comandante provinciale dei VV.FF. o suo delegato;

MEMBRI ELETTIVI

n. 3 tecnici (di cui un architetto, un ingegnene geometra);

n. 1 Consigliere Comunale;

- n. 1 esperto di problemi di tutela ambientale,’esédircizio delle funzioni sub delegate al
Comune in materia di protezione delle bellezze naditudi cui all’art. 8 della L.R.
27/05/1985 n. 57;

- n. 1 esperto in materia di abolizione delle baeriarchitettoniche come da disposizioni

del 3° comma, art. 13 della L.R. 6/89;

| tecnici componenti la Commissione per la durdéh mandato si impegnano a non
progettare nell’ambito del territorio comunale.

Esercita la funzione di segretario della Commissjosenza diritto di voto, I'impiegato
dell’'Ufficio Tecnico Comunale, o altro impiegatdade scopo nominato dal Sindaco.

Il Tecnico Comunale esercita le funzioni di retatdelle pratiche in esame.

| componenti elettivi della Commissione sono nortiiaasensi della Legge 142/90 e dello
Statuto Comunale, restano in carica cinque annsstie componente la Commissione puo
essere rieletto per piu di una volta (massimo I0)aAlla scadenza del termine di 5 anni la
proroga eventuale della Commissione Edilizia € letgalalla Legge 15.07.1994 n. 444.

| componenti della Commissione che, senza giuatdienotivo, risultano assenti per piu di
tre sedute consecutive, decadono dall'incaricopgmivedera, quindi, alla loro sostituzione
per il periodo in cui sarebbero rimasti in calicaembri eletti.

La Commissione si riunisce nella Residenza Munleipaidinariamente, una volta al mese
ed in via straordinaria quando il Presidente iemg opportuno o quando almeno tre memobri
elettivi lo richiedano per iscritto. Il Presidert@nvoca la Commissione per iscritto.

La Commissione, ove il caso lo richieda, pud preceda sopralluoghi al completo o
delegando, alcuni suoi componenti. Essa non pucepere all’audizione di interessati ai
progetti in esame.

Per la validita della seduta e dei pareri della @issione occorre la presenza di almeno la
meta dei componenti in carica aventi il diritto vaio.

| pareri della Commissione si intendono validamesgpressi con il voto favorevole della
maggioranza dei suoi componenti presenti. In caparita prevale il voto del Presidente.

| componenti della Commissione non possono preaemnzia alla fase istruttoria che a

guella decisionale quando si tratta di interesspnw, del coniuge, dei parenti entro il
guarto grado o quando sono progettisti dell’'operasame.
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TITOLO SECONDO

NORME DI PROCEDURA

Art. 18 — Documentazione integrativa

18.1

Nel caso in cui, in fase istruttoria, si verificasshe le istanze per gli interventi previsti dal
presente Regolamento non sono corredate dei dotuetkrelaborati previsti dalle norme
vigenti o che, comunque, l'intervento per il qualechiede I'Autorizzazione o Concessione
non e sufficientemente illustrato, verra notificatba parte del Sindaco, all'interessato
I'elenco degli altri documenti, atti ed elaboradi produrre a completamento della pratica.
Per la Concessione saranno applicgieoleedure dell’art. 4 Legge 493/93.

Art. 19 — Progetto plani volumetrico e preprogetto

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

Coloro i quali intendono dar corso ad interventygpetti a Concessione Edilizia, per i quali
non e prevista la preventiva approvazione di stningh pianificazione attuativa, possono
presentare al Sindaco un preprogetto planivoluceetri

Il preprogetto o progetto planivolumetrico devormmienere tutti gli elementi necessari per
le fondamentali verifiche urbanistiche ed edilissi saranno formati da tutti gli elaborati
atti ad individuare le caratteristiche dell'intemte indicandone: la tipologia, le reti
tecnologiche, gli accessi e tutte le interdipendeoal contesto urbano nel quale esso si
inserisce.

Per gli insediamenti artigianali ed industriali deessere allegata relazione informativa
sull'attivita da insediare.

Il Sindaco, acquisito il parere della CommissiordkliEa, comunica all'interessato I'esito
dell’esame esperito.

Tale comunicazione sara parte integrante delltigria relativa all’eventuale successiva
domanda di Concessione, pur non costituendo fitetal rilascio della stessa.

Art. 20 — Domanda di autorizzazione per i Piani Atuativi (PL-PR)

20.1.

20.2.

20.3.

L’istanza rivolta ad ottenere il nulla-osta allatlizzazione deve essere sottoscritta dai
proprietari di tutte le aree comprese nell’ambigb Bliano di Lottizzazione o di Recupero.
L’Autorizzazione del Piano di Lottizzazione (P.lo)Piano di Recupero (PR) é regolata
dalla legislazione in materia all’atto della presemone e da quella contenuta nelle Norme
di Attuazione del P.R.G.

La domanda deve essere corredata di:
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20.3.1.estratto del P.R.G. e delle N.T.A. interessantieain oggetto con I'esatta individuazione
dell'area e la dimostrazione della conformita def€rvento previsto alle norme dello
strumento urbanistico;

20.3.2. estratto catastale con individuazione delle amteréssate ed elenco delle proprieta
comprese nel PL o PR;

20.3.3.rilievo quotato del terreno e fabbricato in scate inferiore a 1:500 con indicazione delle
eventuali curve di livello e dei suoi capisaldirderimento, delle presenze naturalistiche ed
ambientali, degli eventuali vincoli di natura idemgogica, delle piante e sezioni dei
fabbricati esistenti in scala non inferiore a 1;100

20.3.4.copia autentica degli eventuali atti costitutivisgirvitt o di vincoli gravanti sulla proprieta
ed operanti agli effetti edificatori, nonché copigtentica di eventuali atti costitutivi di diritti
reali sul fondo altrui dei quali sia prevista llizzazione;

20.3.5.tavole di raffronto fra lo stato attuale e il prtige nelle quali saranno evidenziate in rosso le
nuove costruzioni, in giallo le demolizioni e g@allosso le parti da demolire e ricostruire;

20.3.6.progetto planivolumentrico redatto in scala noreiire a 1:500 e, comunque, nella stessa
scala di rilievo; esso dovra indicare: le tipolgdesaltezze massime, il numero dei piani e le
destinazioni d’'uso delle costruzioni, I'individuare delle aree di uso pubblico da cedere al
Comune;

20.3.7.progetto di massima delle opere di urbanizzazioekative alle strade, marciapiedi,
parcheggi e reti tecnologiche con particolareargo agli allacciamenti con le reti urbane;

20.3.8.relazione tecnica illustrativa dell’intervento caduatti i dati necessari alla sua precisa
configurazione;

20.3.9.norme tecniche d’attuazione contenenti disposizragguardanti le finiture degli edifici, i
materiali, le recinzioni e le sistemazioni delleacortilizie ed a giardino;

20.3.10 schema di Convenzione contenente I'impggmda cessione gratuita delle aree standards e
per le aree di urbanizzazione primaria e secondpeial’esecuzione delle opere relative a
carico del richiedente o per l'assunzione degli ronesostitutivi, la determinazione
dell'importo da versare a garanzia delle urbanimrazle modalita ed i tempi di attuazione;

20.3.11 scheda di controllo dei piani urbanistittuativi (approv. G.R. 27/3/1979 n. 22592 e
successive integrazioni o modificazioni).

20.4 FE’ facolta dellAmministrazione Comunale, qualora ravvisi la necessita ai fini di una
completa valutazione dell’intervento proposto, ieclere una piu ampia documentazione.

20.5 | Piani Attuativi debbono essere redatti da unitera cio abilitato dalla legge regolante le
professioni.

20.6 L’iter burocratico d’approvazione dei Piani Attuate quello fissato dalle leggi vigenti al
momento della presentazione dell'istanza.
Art. 21 — Domanda di Autorizzazione o di Concessi@Edilizia
21.1. La domanda di Autorizzazione o di Concessione Edilieve essere redatta sugli appositi
moduli a stampa, corredata degli elaborati e doctinpeevisti per i singoli interventi.

21.2. Gl atti di cui sopra devono essere firmati, silal@resentazione, da chi ha titolo alla
richiesta e dal progettista, nonché dal proprietdel terreno.

21.3. Il Direttore e I’Assuntore dei lavori devono esserdicati prima dell’'inizio degli stessi.
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21.4. Le eventuali sostituzioni del Direttore o dellAsgare lavori devono essere
tempestivamente comunicate per iscritto al Sinddab titolare della Concessione o
dell’Autorizzazione e dagli interessati.

Art. 22 — Rilascio dell’Autorizzazione o ConcessiamEdilizia

22.1. Il Sindaco, acquisiti i pareri del’lUSSL, della Caonssione Edilizia e gli eventuali
nulla-osta previsti, assume la propria determinazion merito alla domanda di
Autorizzazione o di Concessione, dandone comurocaziall'interessato nei modi
previsti alle vigenti norme di legge.

22.2. Il Sindaco, qualora ritenga di non poter accoglismedomanda, la respinge con
provvedimento scritto e motivato da notificareiehredente.

22.3. Il Sindaco, nel caso di accoglimento della domandkscia Autorizzazione o
Concessione Edilizia allegando una copia di tdttietaborati di progetto dallo stesso
vistati.

22.4. L’Autorizzazione o la Concessione Edilizia possoessere volturate anche a piu

soggetti e cido comporta divisione del relativo atoministrativo.

22.5. Per interventi edilizi su aree dotate di strumenanistici attuativi, una volta presentata
la domanda e durante [listruttoria della stessa,Sihdaco pud autorizzare la
predisposizione del cantiere. Detta Autorizzazideee essere esplicitata.

22.6. La Concessione o0 [|'‘Autorizzazione rilasciate peesécuzione di opere edilizie,
costituiscono la semplice presunzione di confandelle opere stesse alle leggi e
regolamenti in vigore.

Esse non esonerano il soggetto dell’Autorizzazierdella Concessione dall’obbligo di
attenersi a dette leggi e regolamenti sotto lgpgmoresponsabilita, sempre salvi ed
impregiudicati i diritti di terzi.
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TITA TERZO

NORME MORFOLOGICHE

Art. 23 — Norme generali riguardanti le costruzioni

ALTEZZA

23.1.

23.2.

L’altezza delle costruzioni e regolata, oltre cladlalprescrizioni di legge:

23.1.1. dalla disciplina del P.R.G. e relativi stenti esecutivi;
23.1.2. dalle eventuali convenzioni e servitu pidbia o private.

L’altezza di un fabbricato si misura dal piano gicsato del marciapiede (esistente o
determinato con verbale dell'Ufficio Tecnico) atiffadosso del solaio di copertura
dell’ultimo piano abitabile o all’estradosso diogde e parapetti eccedenti I'altezza di un
metro rispetto alla quota precedente.

Nel caso di vie in pendenza, I'altezza degli ed#gra misurata sulla mezzeria del fronte. Ai
fini del computo delle distanze dai confini e glaedifici si assumeranno le altezze delle
singole fronti.

Nella misura dell’altezza non si tiene conto deluwu tecnici realizzati per impianti
tecnologici.

VOLUME

23.3.

Al fini del calcolo del volume deve essere consadiertutto cio che é realizzabile fuori terra,
nonché le parti di volume interrate eventualmeadstinate a residenza, ad uffici o ad
attivita produttive, con la esclusione dei voluractici, cantine, soffitte, autorimesse al
servizio di singole unita immobiliari semprechétstti di spazi privi dei requisiti di
abitabilita e con altezza non superiore a ml. 2,40.

Si intende parte entro terra quella realizzata abtto del piano di campagna o sottostante ad
un terrapieno assentito.

SPORGENZE E BALCONI

23.4.

23.5.

Tutte le sporgenze dovute a strutture, decoraziofissi ecc. non potranno superare le
seguenti misure rispetto alla verticale innalzatdik stradale:

23.4.1 dalla quota 0,00 (marciapiede) alla quota di mO4¢bn. 5;
23.4.2 oltre la quota di m. 4,00: cm. 150

| corpi di sporgenza ed i balconi sono vietati sglazi pubblici inferiori a ml. 8,00 di
larghezza.

Sono ammessi per spazi superiori , purche abbiet@anda dai confini di proprieta superiori
a ml. 1,50 e non abbiano estensione superiore deditb sviluppo frontale dell’edificio.
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CORTILI

23.6.

23.7.

23.8.

23.9.

23.10

23.11

23.12

23.13

23.14

23.15

E’ da intendersi come cortile qualsiasi spazio gtov adiacente alla costruzione sul quale
prospettino locali di abitazione.

L’altezza delle nuove costruzioni, ancorche dippieta diverse, di aggiunte, modifiche,
demolizioni in edifici esistenti che prospettino spazio interno che si presenti come cortile
chiuso o semichiuso, deve essere tale che il rappioa la superficie dello spazio stesso e la

superficie totale delle fronti reali o ipotetichleecvi prospettano, non sia inferioré/a (un
quarto).

L’altezza delle pareti sara misurata a partirdadgliota del pavimento del locale abitabile
posto a quota piu bassa, fino alla piu alta trselguenti: intradosso dell’ultimo solaio, limite
superiore del canale di gronda, linea terminal¢atiéto e del parapetto pieno. Essa non
potra essere maggiore di una volta e mezza landsteedia fra le pareti stesse ed il lato
opposto.

Nelle misurazioni tanto della superficie del cetijuanto di quella delle pareti, si prescinde
dalle rientranze che abbiano il lato aperto imigria m. 5,00 e profondita non maggiore
della meta del detto lato aperto (purché il latagkrtura della rientranza non abbia sviluppo
inferiore a quello della parete o delle paretiatido).

Parimenti non si terra conto delle costruzioni asoeie di cui all'art. 25, degli sporti,
poggioli, pensiline, scale esterne, gronde ed aggetti, fino al ventesimo dell’area
complessiva del cortile.

Agli effetti del calcolo dei cortili, per le nuowastruzioni, alle ipotetiche fronti in edificate
verra attribuita l'altezza massima di zona o quatieriore che fosse convenuta tra le
proprieta interessate per mezzo di atto pubbliasctitto e notificato all Amministrazione

Comunale, nel caso in cui il lato inedificato cad&con il confine di due proprieta.

L’area del cortile potra essere tanto di ragiordussva dell’edificante come appartenere a
diverse proprieta finitime.

In quest'ultimo caso i cortili confinanti potrannagli effetti dell’art. 23.10, considerarsi
come unico cortile, purche cio risulti da convemeali servitu perpetua da stipularsi tra
tutti i confinanti interessati a mezzo di atto pldip trascritto e notificato
al’Amministrazione Comunale.

| muri divisori di proprieta, nei cortili formatii @ensi dell’articolo precedente, quando non
eccedano l'altezza di m. 3,00, misurata nel modbilto per il calcolo delle superfici delle
pareti, verranno considerati come non esistenti.

La distanza tra finestre di locali d’abitaziondeeareti antistanti, anche di edifici di unica
proprieta, misurata normalmente ed in corrispondaizpunto mediano delle finestre, non
deve essere inferiore a m. 6,00. A tal fine noorssiderano le finestre di locali di servizio.
Le superfici libere dei cortili saranno provvisiecdnvenienti scoli delle acque meteoriche.

E’ vietata qualsiasi opera edilizia per effettolaejuale vengono a mancare le condizioni
regolamentari dei cortili preesistenti.
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Nel caso di cortili preesistenti che non rispormlaite norme di cui agli articoli precedenti,
il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia pot@ngentire, negli edifici prospettanti i
cortili stessi, soltanto I'esecuzione di quelleqoie opere che migliorino le condizioni di
detti cortili.

23.16 Puo essere consentita la copertura parziale cetdtdlcortile, con vetrate, lucernari o tetti
piani alla quota massima del pavimento dei lochifiadili pil bassi prospicienti il cortile.
La copertura suddetta dovra essere facilmente sibdesper le pulizie, non dovra essere di
pregiudizio di alcun genere alle abitazioni ciremst e gli ambienti sottostanti dovranno
essere adeguatamente areati.

23.17 La costruzione di chiostrine € permessa al solp®ab dare aria e luce a scale, latrine,
stanze da bagno, corridoi, esclusa ogni altra meegtine. Ogni chiostrina dovra essere
aperta all'estremita per l'intera superficie edcimmunicazione nella parte inferiore, con
I'esterno od il cortile dell’edificio, in modo da&sicurare la circolazione dell’aria.

Ogni chiostrina deve avere un’area libera, latoima e comunicazione in basso con
I'esterno come artt. 3.5.2/3/4 del regolamentgydirie Regionale.

Art. 24 — Distacchi tra i fabbricati

24.1. La distanze tra fabbricati e di questi dai confinproprieta oltre che a quelle di zona
contenute nella normativa d’Attuazione del P.R.@oyranno ottemperare alle seguenti
norme:

24.1.1.gli spazi vuoti tra nuovi edifici non saranno pessiese non avranno almeno larghezza, da
muro a muro, pari al doppio della distanza dai icomirevisti dalle norme di zona:

24.1.2 distanze inferiori a m. 1 tra edifici esistenti dawno essere rese inaccessibili per mezzo di
muri o cancelli, ma facilmente ispezionabili.

24.2. Chiunque intenda costruire prima che il vicino abl@retto alcuna costruzione, dovra
mantenersi coi propri muri ad una distanza di alonen. 5,00 dal confine finitimo a meno
che (permettendolo le norme di zona) non intend#&rgive sul confine. Cio puo essere fatto
senza apertura di finestre e quando tra i proprietanfinanti esista accordo debitamente
trascritto e notificato all’Amministrazione Comuealdi costruire in reciproca aderenza
oppure quando venga presentato un progetto unitaimultaneamente inoltrato, per
I'ottenimento della C.E.. In quest'ultimo caso amchno solo degli edifici potra essere
previsto in confine, ovvero entrambi, ma non ne@eamente in reciproca aderenza.

Art. 25 — Costruzioni Accessorie

25.1. Oltre i limiti di copertura e di volume indit per ciascuna zona dalle N.T.A. del P.R.G,, le
costruzioni accessorie e cioé: autorimesse, riglosserre, magazzini, depositi, ecc. dovranno
rispondere alle seguenti prescrizioni:

25.1.1. siano costruite con struttura muraria oaftieh di comprovata solidita e durata e
decorosamente finiti alla stregua delle costruzpymicipali;

25.1.2. abbiano possibilmente copertura a due fattaltezza massima di m. 3,00 dal piano
del marciapiede stradale o dell'originale di camm@ag del cortile se superiori a quello del
marciapiede, con altezza massima interna di m., )@ siano destinate al soggiorno
continuativo di persone e I'area occupata non supg&rdell’area cortili zia residua del lotto
(detratta dal lotto la superficie massima copribile
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25.2. In linea di massima le costruzioni accessow@ potranno avere dalla pubblica via
arretramento inferiore a quello del fabbricato pipale, salvo il caso di comprovata impossibilita o
se inglobate unitariamente nella costruzione ppisle.

25.3. Le costruzioni accessorie potranno esseteuesin confine purché abbiano altezza massima
interna non superiore a m. 2,40.

Art. 26 — Obbligo di manutenzione degli edifici

26.1. Gli edifici dovranno essere mantenuti in odmio parte in piena conformita alle disposizioni
vigenti in materia di sicurezza e di decoro puliblic

Art. 27 — Provvedimenti in caso di pericolo per Isicurezza

27.1. Quando un edificio o parte di esso minaceina ovvero vi si compiano lavori in modo da
destare preoccupazioni per I'incolumita delle peese l'integrita delle cose, il Sindaco, acceribto
fatto, potra ordinare al proprietario di prenddiéngmediati e necessari provvedimenti.

In caso di inadempienza, potra provvedere ai skikart. 38 della Legge N. 142/1990.

27.2. Quando si tratti di denuncia presentata daatpr il Sindaco, potra richiedere che essa sia
corredata da relazione stesa da un tecnico abikiscritto al proprio Albo Professionale.

Art. 28 — Sistemazione delle aree di pertinenza delcostruzioni.

28.1. Tutte le aree scoperte visibili da luoghi lplidd devono essere convenientemente sistemate e
mantenute in stato decoroso.

28.2. Nelle zone residenziali di completamenta egpansione, la superficie lasciata libera dalle
costruzioni non puo essere pavimentata con matenpermeabili per una quota superiore al 30%.

28.3. Nelle zone industriali consolidate o di nuowapianto, la percentuale di cui al punto
precedente non potra superare 1'85%.

28.4. Le superfici non pavimentate dovranno corsenle caratteristiche filtranti allo scopo di
ravvenamento. Esse devono, pertanto, essere sist@meerde, opportunamente piantumate ed
utilizzate in modo da non provocare inquinamenticsd#dosuolo.

Art. 29 — Accesso di veicoli allo spazio di pertimea delle costruzioni.

29.1. L'accesso dei veicoli dagli sazi pubbliciiaglazi di pertinenza delle costruzioni € consentit
tramite passi carrabili; ove la costruzione frogiepiu spazi pubblici, I'accesso e consentito da
guello di minor traffico. L'accesso ad uno spazivato tramite piu passi carrabili pud essere
concesso quando giustificato da esigenze di viabiiterne ed esterna.

L’accesso carraio € regolamentato dall’art. 67|1RJE. .
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29.2. | proprietari che intendano attraversare liclpiedi con veicoli per accedere ai propri local
dovranno richiedere l'autorizzazione e provvedar&gro spese, alladeguata ripavimentazione del
tratto di marciapiede attraversato, secondo le cpmsni fornite, caso per caso,
dallAmministrazione Comunale.

29.3. | passi carrabili dovranno avere i segu&guisiti:

29.3.1. larghezze non inferiori a m. 4¢0@on superiori a m. 6,00;
29.3.2. distare dallo spigolo della caswae in angolo tra due spazi pubblici percorsi da
traffico veicolare, almeno m. 10,00 fativi i casi di comprovata impossibilita.

Art. 30 — Marciapiedi - Porticati — Gallerie

30.1. | proprietari degli edifici, muri di cintaancelli o cancellate prospicienti le vie e le p@&z
pubbliche, sono tenuti a concorrere alla spesasirezione del marciapiede che il Comune, dietro
loro richiesta, deliberasse di attuare, nella naisaire verra di volta in volta stabilita.

30.2. | materiali impiegati nei marciapiedi coiira cura e spese dei proprietari degli edifici,
dovranno essere preventivamente autorizzati.

30.3. | portici e le gallerie aperte al pubblicospaggio o in uso pubblico anche se non imposti
dallAmministrazione Comunale, non verranno compugli effetti della volumetria dello stabile,
restando comunque a carico del proprietario lkaoanutenzione.

30.4. Il Sindaco, sentito il parere della CommissicEdilizia, potra imporre tutti quei lavori
necessari per la manutenzione, il decoro e 'atalilel passaggio.

Art. 31 — Accesso e fruibilita delle costruzioni dgarte delle persone fisicamente impedite.

31.1. Tutti i progetti relativi alle costruzioni dnuovi edifici, ovvero alla straordinaria
manutenzione, restauro e risanamento conservaisinjtturazione edilizia ed urbanistica di interi
edifici (siano essi, nel primo e nel secondo cdestinati ad uso abitativo e non), compresi anche
quelli di edilizia residenziale pubblica, sovvenmta ed agevolata, dovranno essere adeguati alle
prescrizioni tecniche e alle norme delle seguegfyi e regolamenti:

31.1.1. edifici pubblici: D.P.R. 27/8/18 n. 384;
31.1.2. tutti gli altri edifici:
Legge 9/1/1989 n. 13;
Legge 27/2/1989 n. 62;
Legge Regionale 20/2/1988 m relative prescrizioni tecniche di attuazione;
D.M. 14/6/1989 n. 236.

31.2. Ai fini del rilascio della Concessione ed &igzazione Edilizia si considerano tre livelli di
gualita dello spazio costruito:

- ACCESSIBILITA’
- VISITABILITA’
- ADATTABILITA’

come definiti dall’'art. 3 del D.M. 14/6/1989 n. 286rt. 14 della Legge Regionale 20/2/1989.
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31.3. Le norme di cui alle leggi e regolamentitcisa applicano anche nel caso di urbanizzazioni,
di piani di lottizzazione e piani di recupero.

31.4. Gli elaborati tecnici devono chiaramente emmare le soluzioni progettuali e gli
accorgimenti tecnici adottati per garantire il disfacimento delle prescrizioni di accessibilita,
visitabilita e adattabilita di cui al punto 31.2epedente.

In particolare, per quanto concerne I'adattabiléasoluzioni progettuali e gli accorgimenti tegnic
atti a garantire il soddisfacimento devono essesetti tramite specifici elaborati grafici.

31.5. Al fine di consentire una o piu chiara vahinae di merito gli elaborati tecnici devono esser
accompagnati da una relazione specifica contenemtescrizione delle soluzioni progettuali e delle
opere previste per l'eliminazione delle barriereh@ettoniche, degli accorgimenti tecnico-
strutturali ed impiantistici e dei materiali pretvisa tale scopo; del grado di accessibilita delle
soluzioni previste per garantire I'adeguamental’etdificio.

31.6. E’' fatto obbligo di allegare al progetto lechdarazione del professionista abilitato di
conformita degli elaborati alle disposizioni adtdtai sensi delle leggi citate (art. 1 — comma 40,
Legge 9/1/1989 n. 13).

31.7. Il Sindaco nel rilasciare la licenza d’'usee@msi dell’art. 221 del R.D. 27/7/1934 n. 1265/ede
accertare che le opere siano state realizzatespetto della legge.

A tal fine egli puo richiedere al proprietario dieimobile una dichiarazione resa sotto forma di
perizia giurata redatta da un tecnico abilitato.
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TITOLO QUARTO

NORME IGIENICHE E TECNOLOGICHE

Art. 32 — Oggetto ed applicazione delle norme tectaiche

32.1. Le norme tecnologiche disciplinano i requidie gli edifici devono possedere per soddisfare,
almeno a livello di soglia, le esigenze dell’'uomadedia collettivita.

32.2. Le norme tecnologiche sono vincolanti perrgkrventi di nuova costruzione ed in quelli su
edifici esistenti per quanto compatibile con le rep@reviste e con lincidenza dei costi

delladeguamento sul costo complessivo di tali eper

Ove questi interventi interessino edifici, o lorarfp, soggette a tutela, I'applicazione delle norme
tecnologiche e subordinata al rispetto delle digpmsi vigenti in materia.

32.3. Sono comungue vincolanti per tutti gli edifecdisposizioni piu restrittive, dettate da leggi
regolamenti.

Art. 33 — Superfici ed altezze dei locali

33.1. Non potranno essere costruiti locali d’ahbitag, cioé destinati a dimora abituale di persone,
che non abbiano una superficie utile in piantamiesno mq. 9,00.

33.2. L'alloggio deve avere una superficie utilenima, comprensiva di servizi di mg. 28 per una
persona, e mq. 38 se per due persone.

33.3. Ogni alloggio deve essere dotato di unazatdnsoggiorno di almeno mq. 14 di superficie.
33.4. L'altezza minima interna dei locali adibiti abitazione é fissata in m. 2,70.

33.5. Il dislivello tra le quote di marciapiedeastale e dell'intradosso del solaio di copertura del
piano terreno non potra essere minore a m. 2,90.

33.6. L'altezza netta per le attivita commercialbn potra essere inferiore a m. 3,00; essa potra
essere derogata per assimilazione alla residenza.

33.7. Nel caso di soffitto non orizzontale il punto piasso non deve essere inferiore a m. 2,10 con
altezza media di m. 2,70 per locali abitabili. Percali accessori il punto piu basso non deve
essere inferiore a m. 1,80 altezza media di m.. ZAiGeventuali spazi di altezza inferiore ai
minimi devono essere chiusi mediante opere murariarredi fissi e ne potra essere
considerato I'uso esclusivamente come ripostigii@rdaroba, spogliatoio e deposito.

33.8. Nei negozi, depositi, magazzini o abitazioni laestipie dei soppalchi sara relazionata alle
superfici dei locali ed all’altezza delle parti geriore che superiore.
L’altezza netta fra pavimento finito e soffitto ifim sia per la parte sottostante che per la
parte soprastante, non potra essere inferiore 210; in tal caso la superficie del soppalco
non superera 2/5 della superficie del locale.
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Art. 34 — Ventilazione ed illuminazione dei locali.

34.1. Tutti i locali degli alloggi, eccettuati gliedestinati a servizi igienici, disimpegni, coroig
vani scala e ripostigli, debbono fruire di ilummane e ventilazione naturali, dirette e adegubite a
destinazione d’'uso.

34.2. Tutti i locali abitabili, eccettuati quelliedtinati a servizi elencati nel precedente comma,
debbono essere dotati di aperture affacci aniesiit@mente verso spazi pubblici o cortili. Solo ai

locali di servizio possono derivare illuminazioneventilazione da chiostrine o cavedi, secondo
guanto specificato all’art. 23.17 del presente i@gento.

34.3. Per ciascuno locale d’abitazione, 'ampiedela finestra deve essere proporzionata in modo
da assicurare un valore di fattore luce diurna medin inferiore a 1,8% e comunque la superficie
finestrata apribile non dovra essere inferiore8adblla superficie del pavimento.

34.4. Nel computo della superficie netta di illua#ione e ventilazione, non sara tenuto conto della
porzione di finestra al di sotto di cm. 60, misaratpartire del pavimento dei locali.

Si richiamano al proposito le norme di cui ai purBi4.12/13/14/15 del Regolamento Regionale
d’lgiene.

34.5. Il posto di cottura eventualmente annessacale di soggiorno, deve comunicare ampiamente
con quest’ultimo e deve essere adeguatamente ndinitgpianto di aspirazione forzata sui fornelli.

34.6. La stanza da bagno ed il gabinetto devonere$srnite di apertura di almeno mq. 0,50 verso
I'esterno per il ricambio dell’aria o essere dotditimpianto di aspirazione forzata.

34.7. Le finestre dei sotterranei saranno protate inferriata o con rete metallica a fitte maglie
facilmente amovibili o con altri sistemi equivaliedit chiusura.

34.8. Si richiamano le norme di cui ai punti 3.4.89successivi del Regolamento Regionale
d’lgiene.

Art. 35 - Sotterranei — Cantine — Vespai

35.1. | locali terreni destinati ad abitazione d&mmo essere muniti di vespaio di altezza non
inferiore a cm. 40.

35.2. L'uso dei sotterranei per esercizio di calférerie, osterie, cucine, forni per commestibili,
locali di servizio, laboratori, uffici, magazzinii #endita e simili € subordinato alle seguenti
condizioni:

35.2.1. il piano di calpestio del semird® dovra essere ad una quota superiore di altheno
metro al livello massimo @edicque del sottosuolo;

35.2.2. esistenza di scarico regelatare delle acque in modo che non sifigkmo
rigurgiti;

35.2.3. pavimento unito impermeabile, muri protetficacemente contro 'umidita del suolo
e del terreno.
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35.3. L’'eventuale costruzione ed utilizzazione yp&rspeciali di locali areati mediante impianti di
condizionamento d’aria, potranno essere autorizzaAso per caso e sempre che, da parte
dellAmministrazione Comunale, I'impianto ed il sdanzionamento siano ritenuti idonei a
garantire condizioni igieniche corrispondenti albpudei locali areati con finestre, con riserva di
revoca dell’autorizzazione in caso di cattivo fetloso funzionamento dell'impianto.

Art. 36 — Bagni — Docce — Latrine

36.1. Ogni alloggio, anche se costituito da un $mtale, dovra essere provvisto di stanza da bagno
dotata dei seguenti apparecchi: vaso, bidet, vastaccia, lavabo, avente la superficie minima di
mq. 4,00.

36.2. L'accesso al bagno avverra da disimpegnotitatima e mai direttamente da altri locali
adibiti a permanenza di persone. E' ammessa desolganente per le camere d'albergo e per i
secondi servizi di un appartamento per i quali Bseatito I'accesso diretto al locale bagno da
singole camere da letto.

36.3. Per i locali destinati a negozi o ad uffithumero delle latrine dovra essere di almeno uno
per ogni esercizio.

36.4. Per quanto concerne le dotazioni minime diizerelative a: dormitori, convitti, educandati,
alberghi e simili si rimanda alle norme specifiche.

36.5. gli ambienti latrina dovranno avere supegfidi almeno mg. 1,00, larghezza di almeno m.
0,80.

36.6. Il pavimento ed il rivestimento delle par@ivestimento sino all’altezza di m. 1,80 dal
pavimento) dovranno essere di materiale impermedistio alla superficie e di facile lavatura.

36.7. Le latrine ed i bagni dovranno ricevere aituce direttamente dall’'esterno a mezzo di
finestre e lucernari della superficie di almeno Agp0 o dovranno essere dotati di impianto di
aspirazione forzata.

36.8. Nelle stanze da bagno sprovviste di aperalfasterno, € proibita l'installazione di
apparecchi a flamma libera. Di qualsiasi infraziatila presente norma sono ritenuti responsabili
non solo i proprietari, ma anche il Direttore dmidri e I'installatore.

Art. 37 — Acqua Potabile

37.1. Ogni fabbricato dovra essere provvisto diuacpotabile distribuita in modo porzionale al

numero dei locali abitati, con garanzia di regolardornimento in ogni alloggio. Essa dovra

provenire dalla rete comunale o, in carenza ditgque® impianto privato di sollevamento di acqua

proveniente da falde possibilmente profonde o dgesdi ben protette.

37.2. L’acqua prodotta dai pozzi privati dovra ltiare potabile all'analisi dei laboratori d’'igiene
competenti e dal definitivo giudizio dellUSSL.
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Art. 38 — Cappe — Camini — Fornelli

38.1. | prodotti gassosi della combustione e dioviagovranno essere eliminati dai locali mediante
cappe e relative canne o altri mezzi di ricondscafficacia.

38.2. Nelle case di nuova costruzione ed esiskertappe per i fornelli a gas o altro combustibile,
dovranno rispondere alle norme del Regolamento leat'fgiene.

Art. 39 — Fognature — Pozzi neri — Smaltimento dedl acque

39.1. In sede di esecuzione dei lavori deve essfammandata autorizzazione all’allacciamento alla
fognatura comunale, se esistente, con I'impegnacdettare le prescrizioni imposte dall’Ufficio
Tecnico.

39.2. In mancanza di fognatura pubblica stradal@ecfue nere provenienti dall’edificio, dovranno
essere smaltite con un sistema che abbia otteayi@Ventiva autorizzazione dellUSSL.

39.3. Tutti gli scarichi di acqua bianche (metelog) dovranno essere convogliati in fogna. E’
ammesso il loro recapito sul suolo e negli strapiesficiali del sottosuolo per subirrigazione pwch
il disperdimento avvenga ad adeguata distanzatta tauri degli edifici vicini anche in relazione
alla natura geologica ed al profilo del terrenoaBEimesso il loro recapito in acque superficiali.

39.4. Le reti di fognatura all'interno dell'area gkrtinenza dell’edificio, devono essere separate
per acque bianche e nere, anche se la rete urledlaagonale devono immettersi € del tipo misto.

Tali condotti debbono avere diametro adeguato ressestruiti a regola d’arte, con materiali idonei

ed essere dotati di pozzetto ispezionabile, prinmaatordarsi alla rete comunale.

39.5. Le acque pluviali verso vie, piazze ed &lioghi di uso pubblico, devono essere condotte sino
al suolo per mezzo di tubi in materiale impermeabildurevole, con sfogo nella fognatura stradale
in modo da evitare spandimento d’acqua sul suoldlpeo.

39.6. Nei tubi pluviali e vietato immettere acqoede di lavatura domestica proveniente da acquai,
bagni ecc.

39.7. Accadendo rottura verso strada di un playiabn conseguente incomodo ai passanti, il
proprietario dovra, entro 24 ore, apporvi un preevio riparo. La definitiva riparazione dovra
essere eseguita con la maggiore sollecitudine ptessi

39.8. | giardini, gli orti, i prati annessi agliiédi e le aree fabbricabili, devono essere protrvidi

coli per lo smaltimento delle acque, disposti indma@he queste non siano dirette contro i muri e,
se convogliate in fogna, passino prima attravers@azzetto opportunamente dimensionato, nel
guale possano sedimentare terriccio e fogliame.

39.9. Gli scarichi sia di insediamenti residenzéle produttivi devono possedere tutti i requisiti

previsti nell'apposito regolamento comunale e nd#gge 10/05/1979 n. 319 e successive

integrazioni e modificazioni, nonché quelli dellagge Regionale 30/05/1981 n. 25 e successive
modificazioni ed integrazioni vigenti al momentdldeealizzazione.

39.10. | proprietari di fondi comprendenti o cowdmti con fossi d'irrigazione o di colo, anche

stradali, hanno 'obbligo di mantenere puliti tedinali dalle erbe e dai depositi che vi siano &irm
e di curarne le congrue pendenze, in modo chegeegpossano facilmente defluire.
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Art. 40 — Luoghi di raccolta dei rifiuti solidi

40.1. In ogni edificio plurifamiliare le immondizielovranno essere, a cura degli abitanti,
convogliate senza dispersioni, in appositi bidosaochi.

40.2 Tali contenitori dovranno avere sistemazianédbneo vano al piano di cortile, di comodo
accesso ed illuminato almeno elettricamente.

Tale vano dovra avere una superficie proporzioabt@lume dei rifiuti, pareti lisce, impermeabili
e con spigoli arrotondati. Dovra essere munito:edalatore di diametro minimo di cm.15,
prolungato sino al tetto o comunicare direttamertte spazi aperti, di presa d’acqua con relativa
lancia atta al lavaggio del vano stesso, di scamgmlamentare dell’acqua di lavaggio, di porta
metallica a perfetta tenuta.

40.3. Non sono assolutamente consentiti deposithe se provvisori, di rifiuti, immondizie, ossi,
stracci e materiali in genere in qualsiasi aregbpo® o privata.

Art. 41 — Scale

41.1. Gli edifici per uso abitazione dovranno essprovvisti di scale continue dalla base di
sommita ed in numero tale che si abbia almeno cala ®gni 350 mq. di superficie coperta.

41.2. Negli edifici plurifamiliari le rampe scal@etanno avere una larghezza di almeno cm. 120 ed
alzata non minore a cm. 16 e non superiore a cm.18.

Il valore massimo €& consentito solo in caso diuttfirazione. La pedata avra larghezza tale che la
somma di essa con due alzate non sia inferiore. #8m

Tutte le scale che servono piu di 3 piani compriésmano terra, devono essere illuminate e
ventilate mediante finestre di almeno 1 mq. pangi

41.3. Le pareti del vano scala devono essere resdizzon materiali lavabili che consentano una
facile pulizia per una altezza di almeno cm. 180.
Stesse caratteristiche devono avere il gradinpgripetto o balaustra completi di corrimano.

Art. 42 — Requisiti degli edifici industriali ed artigianali

42.1. Le costruzioni industriali dovranno uniformsiaoltre che alle particolari disposizioni
contenute negli articoli del presente Regolameaite,norme che seguono:

42.1.1. avere dei locali con cubatura non inferemmac. 10 e superficie a mq. 2,5 per ogni
lavoratore impiegato; il piano a contatto con ité@o dovra avere un vespaio di almeno 40
cm., pavimenti con superficie unita, impermeabilavabile;

42.1.2. avere una sufficiente ventilazione effettmente attuabile ad ambiente chiuso e
godere di superficie illuminante naturale pari & tklla superficie del pavimento, se

laterale, 1/10 se a livello della copertura;
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42.1.3. possedere locali per refettorio, spoglaini conformita alle prescrizioni di leggi e
regolamenti sull'igiene del lavoro; detti localivdtanno avere almeno i requisiti normali di
abitabilita stabiliti dal presente regolamento pkrcali d’abitazione, oltre a quelli previsti
dalle citate disposizioni sull’'igiene del lavoro;

42.1.4. essere dotati di locali di servizio comespritto dal Regolamento Locale d’lgiene.

42.2. Non potra essere consentita I'occupaziongsadndustriale di locali che non rispondono alle
norme speciali del presente articolo o dei prowetiti legislativi e regolamenti sull’igiene del
lavoro, salve eventuali deroghe dell’Autorita sand.

42.3. Alla domanda per la Concessione Edilizia tdibiéimenti industriali, deve essere unita
relazione sulla consistenza e la qualita degliiskadi rifiuto industriale, nonché sui mezzi di
innocuizzazione relativi, in sintonia con il dettatell’apposito regolamento comunale e con quello
della legge 10/05/1979 n. 319, nonché della Legggiddhale del 30/05/1981 n. 25 e successive
modificazioni ed integrazioni vigenti al momentdldeealizzazione.

42.4. Si richiamano, per altro, le prescrizionibgtee dalle Leggi vigenti ed in particolare dalle

norme generali per ligiene del lavoro di cui alPR. 19/03/1956 n. 303 e successive
modificazioni ed integrazioni, nonché le norme di al Titolo Ill cap. 11 del Regolamento

Regionale d’lgiene e dell’art. 24 della Legge 8&3/7

42.5. Sono ammesse pensiline con sporgenza madsimta2,00 oltre i limiti delle N.T.A. .

Art. 43 — Requisiti degli edifici rurali

43.1. Sono considerate costruzioni rurali quellee ckervono all’abitazione degli addetti
all’agricoltura, a ricovero ed allevamento del mwe e degli animali da cortile e, comunque,
inerenti alla condizione delle aziende rurali.

43.2. Il terreno destinato a costruzioni ruraltyela rispondere alle condizioni stabilite dall’&0

del presente Regolamento, dovra essere asciuttea)ecessario, munito di vespai, in modo che il
pavimento dei locali di abitazione, delle stallde? luoghi di deposito si trovi ad almeno un metro
sopra il livello massimo della prima falda acquafer

43.3. Il Comune potra, comunque, imporre ulteriggtovvedimenti atti ad impedire I'eventuale
diffondersi di umidita.

43.4. | cortili, le aie, gli orti ed i giardini ahe esistenti, annessi alle case rurali, dovranseres
provvisti di scolo in modo da evitare impaludamentprossimita delle case; per lo stesso scopo si
provvedera allo scarico delle acque meteoriche.

43.5. | fabbricati destinati ad abitazione dovraressere opportunamente distanziati da quelli
destinati al ricovero del bestiame di almeno ml. 30

43.6. Il pavimento del piano terreno delle abitagicdovra essere sopraelevato sul piano di
campagna ed avere vespaio di almeno cm. 40.
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43.7. Ogni abitazione dovra essere dotata di aacqurente dichiarata potabile. Nel caso in cui non
sia disponibile acqua proveniente dall’acquedofiabblico, I'approvvigionamento idrico deve

essere assicurato da acqua di pozzo che deveeasgira del proprietario, sottoposta a periodici
accertamenti chimici e batteriologici, con impiadisollevamento a motore e condotte a pressione.

43.8. Per tutte le altre prescrizioni riguardantidli adibiti ad abitazione, valgono le norme degli
articoli precedenti del presente Regolamento.

43.9. | luoghi di deposito dei prodotti agricolivtanno essere asciutti e ben areati, intonacati, co
pavimento a superficie unita composta da mateattilad evitare la formazione della polvere.

43.10. Le scuderie, le stalle, gli ovili, le po&id, i pollai, le conigliaie esistenti, se formasmwpo
con la casa d’abitazione non dovranno essere attonton gli ambienti abitabili. Porcilaie a
carattere familiare, pollai e conigliaie dovranmonunque avere una distanza minima di m. 10 dalle
abitazioni e dalle strade.

43.11. Le scuderie e le stalle dovranno avere t@Zaa dal pavimento al soffitto non minore di m.
3,00, un volume non inferiore a mc. 30 per caposgw di bestiame, dovranno essere
sufficientemente illuminate ed, occorrendo, vetgil@nche per mezzo di camini di ventilazione.

43.12. Il pavimento delle stalle, in genere, doessere impermeabile, di materiale facilmente
lavabile e provvisto degli scoli necessari che irtiam® in pozzetti.

43.13. Le pareti dovranno essere formate per @zadt di m. 2,20 di materiale lavabile. Il soffitto
dovra essere costruito in modo da potersi facilmgnilire e, comunque, mai in struttura in
legname.

42.14. Ogni stalla dovra essere provvista di opporbbeveratoi preferibilmente costruiti a vasche
multiple separate e fornite di acqua potabile.

42.15. Tutte le stalle per bovini ed equini doviaessere dotate di una concimaia atta ad evitare |l
disperdi mento di liquido. La concimaia dovra essdistanziata almeno di ml. 50 dalle abitazioni e
dai pozzi di acqua potabile. Si richiama il cap.deDRegolamento Regionale d’Igiene.

Art. 44 — Requisiti termici e idrotermici

44.1. Gli edifici devono essere progettati e realizin modo che si abbiano in ogni locale, in
particolare nei mesi freddi e nei mesi caldi, terapee dell'aria e superficiali interne delle parti

opache delle pareti, adeguate alle destinaziorsiod’u

44.2. La temperatura di progetto dei locali e dspézi interni riscaldati non deve essere supedore
20° c. Temperature superiori possono essere peevist

44.2.1. nei locali degli ospedali, cronicari, rieovper anziani,
44.2.2. nei locali destinati a piscine, saune &ditat assimilabili;
44.2.3. nei locali degli edifici destinati ad aité/produttive, ove richieste dal ciclo tecnologico

Il valore di tali maggiori temperature deve esgpustificato.
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44.3. La temperatura in progetto deve essere equel tutti i locali e spazi riscaldati e non deve
essere inferiore a 18° c.

44.4. Le parti opache delle pareti degli alloggn m@vono essere sede di condensazioni permanenti
nelle condizioni di occupazione e di uso previstgrogetto. Le parti opache delle pareti dei
soggiorni non devono essere sede, nelle medesiméizaani, neanche di condensazioni
temporanee.

44.5. Il coefficiente volumico di dispersione tecaimassimo consentito gli edifici di nuova
costruzione, ad esclusione di quelli adibiti #o/ig& industriale o artigianale, espresso in Kol

h C, e fissato in 0,37 per il rapporto S/V 0,3e@,73 per il rapporto S /V 0,9.

Per il rapporto S/V si fa riferimento all’art. 3lde.M. 10/03/1977.

44.6. La potenza termica nominale degli impiantiridcaldamento da installare negli edifici di
nuova costruzione non deve superare la potenzameassnsentita, definita dall’art. 14 del D.P.R.
28/6/1977 n. 1052.

44.7. Prima dellinizio dei lavori, o contemporanente ad esso, deve essere presentata
allAmministrazione Comunale la seguente documeoiez

44.7.1 relazione sulla rispondenza gellamento termico in conformita alla Legge 30 lapri
1976 n. 373, relativi regolame successive modificazioni e integrazioni;
44.7.2. relazione tecnica e descrittiggldmpianti:
- di energia elettrica e ikam;
- di riscaldamento;
- idrosanitari per il trasfmdell’'acqua;
- per il trasporto del gas;
- per il sollevamento dgdkrsone;
- per la protezione antindien

La documentazione di cui al punto 44.7.1. riguagtieedifici e le tipologie d’impianto prevista
dalla Legge n. 10/92, titolo II.

Art. 45 — Requisiti illuminotecnici

45.1. Gli edifici devono essere progettati in mathe l'illuminazione dei loro locali sia adeguata
agli impegni visivi richiesti.

45.2. L'llluminazione diurna dei locali deve esseraturale diretta. Possono, tuttavia, fruire di
illuminazione diurna naturale indiretta, oppuref@iale:

45.2.1. i locali destinati ad uffici, I'estensiodei quali non permette adeguata illuminazione
naturale dei piani d'utilizzazione;

45.2.2. i locali destinati ad attivita commercialylturale, ricreativa, nonché dei pubblici
esercizi,

45.2.3. i locali destinati a servizi igienici, spiagpi, antigabinetti;

45.2.4. i locali non destinati alla permanenza di pees

45.3. Le parti trasparenti delle pareti perimetddgli alloggi devono essere dotate di dispositivi
permanenti che consentano la loro schermaturaleaibscuramento.
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Art. 46 — Requisiti acustici

46.1. Gli edifici devono essere ubicati, progetmatrealizzati in modo che i livelli sonori degli
eventuali rumori da essi immessi negli edifici ostanti non superino i valori compatibili con le
loro destinazioni.

Parimenti si deve provvedere perché i livelli somi@i rumori prodotti nei locali di un edificio non
superino nei restanti locali, a porte e finestreigh, i valori compatibili con le destinazioni deg|
stessi.

46.2. | valori che di seguito verranno indicatig@io nell'ipotesi di una frequenza di 500 Hz.

46.3. Le pareti perimetrali esterne degli alloggvaho avere in opera, a porte e finestre chiuse, un
isolamento acustico normalizzato il cui indice dlutazione non sia inferiore a 30 dB o0 maggiore,
se in zone particolarmente rumorose secondo presaridel Sindaco.

46.4. Le pareti perimetrali interne degli alloggiporte e finestre chiuse, devono avere isolamenti
acustici normalizzati i cui indici di valutazionemsiano inferiori ai seguenti valori: pareti coie

con spazi comuni destinati a disimpegno, atri & gaala, con altri alloggi, con locali destinati a
pubblici esercizi, attivita commerciali, artigianegustriali, culturali, ricreative e sportive: 48.
Isolamenti acustici normalizzati aventi indici @ilutazione maggiore di quello prima indicato e tali
da tutelare le esigenze delle destinazioni resid@npossono essere imposti, se necessari, dal
Sindaco.

46.5. L'indice di valutazione del livello di presse sonora di calpestio standardizzato, dedotto
dalle rilevazioni in opera a porte e finestre chinen deve superare i 70 dB.

46.6. Il livello sonoro del rumore immesso nei loech un alloggio, rilevato in opera a porte e
finestre chiuse, da apparecchi o impianti tecnalogistallati permanentemente in altri locali o
spazi comuni anche all’esterno dell’edificio o ocli o spazi comuni di altri edifici, non deve
superare 25 dB (A) se il funzionamento di dettiappchi o impianti € continuo, 30 dB (A), se e
discontinuo.

Art. 47 — Requisiti relativi ai servizi tecnologici

47.1. Gli edifici devono essere dotati, per lo mesh@ seguenti servizi fondamentali: impianto di
riscaldamento, rete di distribuzione acqua potadxilesnergia elettrica, rete raccolta e smaltimento
acque meteoriche e nere.

Gli edifici residenziali oltre a quelli elencati@re della rete di distribuzione di gas metano,isalv
casi di edifici isolati, in zone non servite dakde principale.

47.2. Gli impianti devono essere progettati e reali in modo che garantiscano la massima
sicurezza e agevole manutenzione.

Art. 48 — Requisiti relativi alla sicurezza

48.1. Gli edifici ed i loro elementi costruttivi@no permanere stabili nelle condizioni di impiego.
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48.2. | parapetti e le superfici vetrate devonparglere alla loro funzione senza costituire peoicol
per le persone.

48.3. | parapetti dei balconi e delle finestre derono poter essere sfondati od attraversati per ur
accidentali; I'altezza minima é di mt. 1,00.

48.4. Gli accessi, le rampe, i gradini ed in geleegd spazi privati destinati alla circolazionellde
persone esterni ed interni agli edifici, devonceesantisdrucciolevoli ed illuminati durante le ore
notturne.

48.5. L'illuminazione artificiale di emergenza, ovieenuta necessaria, pud essere prescritta dal
Sindaco, sentita la Commissione Edilizia.

48.6. | soppalchi devono essere dotati di paragetipari equivalenti.

48.7. Tutti gli edifici costruiti in arretrato dallstrada pubblica, devono essere raggiungibili
facilmente, in caso d’emergenza, dagli automezzies®ari quali: autopompe dei VV.FF.,
autolettighe, automezzi della Polizia.

A tal fine le strade private di edifici plurifarmalii 0 al servizio di piu edifici, anche unifamiliar
devono avere larghezza minima di ml. 4,00 increatedegli eventuali spazi di sosta.

Nel caso in cui tali strade private fossero chiad@nbocco con la pubblica via, lo sbarramento
adottato deve essere di facile rimozione in casmurgenza.

Parimenti i portoni o cancelli d’accesso a cortili edifici plurifamiliari, devono avere altezza
minima di m. 3,90 e larghezza di m. 3,00.

48.8. Nella realizzazione degli edifici devono essadottati specifici accorgimenti tecnici onde
evitare la penetrazione dei volatili e degli animalgenere (vedi punto 3.2.10. del Regolamento
Regionale d’lgiene).

Art. 49 — Requisiti relativi alla prevenzione incemli

49.1. Ai fini della prevenzione degli incendi, iegole parti degli edifici dovranno essere prodetta
ed eseguite in conformita alle disposizioni delleggi vigenti in materia e degli articoli che
seguono.

49.2. SCALE:
49.2.1. le scale, i passaggi e le gabbie dellesstdevranno essere costruite con materiale
resistente al fuoco, i gradini ed i pianerottolivchnno essere sostenuti da conveniente
armatura;
49.2.2. ogni vano scala dovra essere in direttauoicazione con strade o cortili aperti;
49.2.3. per gli edifici ad uso abitazione pluriféiere, uffici, depositi commerciali,
industriali ed artigianali, alberghi, scuole e legl e richiesta una sola scala continua dalla
base alla sommita fino a mq. 400 di area copertanadscala aggiuntiva ogni mg. 300 di
supero o frazione. La superficie di competenzandi spla scala potra raggiungere i mg. 500
a condizione che la scala sia del tipo a provaimhd e cio in deroga al precedente art. 41.1.;
49.2.4. ogni scala dovessere larga non meno di cm. 120.
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49.3. POZZI DEGLI ASCENSORI

Il pozzo dell’'ascensore che non sia nella gabbiacdia, dovra essere completamente chiuso da
pareti resistenti al fuoco ed essere munito ditepoesistenti al fuoco, a meno che non sia
compartimentato il vano scala sul quale prospetta.

49.4. MEMBRATURE METALLICHE PORTANTI

Le membrature metalliche portanti (colonne, trawastellature, ecc. ) negli edifici destinati abu
abitazione, uffici depositi di materiale combudgbidovranno essere rivestite con materiale
resistente al fuoco o coibente (cementi, terracetta.) dello spessore minimo di cm. 5.

49.5. CONDUTTURE ELETTRICHE

Per I'esecuzione degli impianti elettrici, si down® seguire tutte le norme di legge e regolamenti
vigenti per quanto riguarda i materiali, le sezidai conduttori e gli isolamenti, con osservanza di
tutte le prescrizioni dettate dalla tecnica in mddcevitare pericoli d’'incendio.

49.6. CONDOTTI DI FUMO — CALDAIE A VAPORE -+OCALI FORNI — APPARECCHI
RISCALDAMENTO

| condotti di fumo dovranno:

49.6.1. essere costruiti con materiale incombustdx a regola d’arte in modo che si possa
facilmente provvedere alla loro ripulitura con meadpnei e, quando non siano costruiti con

tubi continui di cotto, gres e fibrocemento, abbighi angoli arrotondati e le pareti lisce ed

impermeabili al fumo;

49.6.2. essere provvisti di bocchette e sportéipdzione;

49.6.3. essere sopraelevati rispetto al colmo dmlfgertura, con le dovute precauzioni al

fine di evitare che le esalazioni creino molesteno e pericolo agli edifici vicini.

49.7. E’ vietata la costruzione di canne da fumionmari adiacenti a fienili e depositi di materiale
inflammabile.

49.8. Sono pure vietate, di norma, installazionicdidaie ad alta pressione (cioé maggiori di
Kg/cmg.2) in edifici di civile abitazione.

49.9. Le costruzioni nelle quali sono collocati rnioper pane, pasticcerie e simili o forni
metallurgici, fucine, fornelli di fusione e simildovranno essere, in ogni loro parte, di materiale
resistente al fuoco.

49.10. IMPIANTI DI GAS DI PETROLIO LIQUEFATTO PER 80 DOMESTICO

Le bombole di G.P.L. devono essere installate si#i@o del locale nel quale trovasi I'apparecchio

di utilizzazione (ad es. : sui balconi o in nicacbhiuse ermeticamente verso l'interno del locade
areate verso l'esterno, in appositi pozzetti esta.).
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49.11. Le tubazioni fisse metalliche debbono espentette nell’attraversamento delle murature

con guaina metallica o di materiale plastico, ap®&erso I'esterno e chiusa ermeticamente verso
l'interno. Tale tubazione deve essere munita dinetto d’'intercettazione del flusso.

La tubazione flessibile di collegamento tra quditsa e I'apparecchio utilizzatore deve essere
realizzata con materiale resistente all’'usura Balzabne chimica del G.P.L..

Per evitare la fuoriuscita del gas in caso di spegnto di fiamma, deve prevedersi I'applicazione

di atti dispositivi in commercio.

49.12. DISPOSITIVI PER EDIFICI DESTINATI A LUOGO DRIUNIONE E PER USO
INDUSTRIALE, @ COMMERCIALE, LABORATORI, DEPOSITI DI MTERIALE
INFIAMMABILE.

49.12.1. i locali destinati a contenere piu di 40spne, dovranno avere almeno due uscite
opportunamente ubicate, distanziate una dall’attoay porte aprentesi verso l'esterno e
rispondere a tutte le prescrizioni vigenti in meter

49.12.2. per i locali di laboratorio potra essergaésta tale cautela, anche se di capacita
inferiore a quella indicata piu sopra;

49.12.3. quando una parte del fabbricato sia addut abitazione ed altra a magazzino od
opificio, esse dovranno essere separate da stutiagliafuoco e le aperture di
comunicazione dovranno essere munite di inteleatudi serramento resistente al fuoco.
49.12.4. i locali destinati a deposito od a lavamag di materiali infiammabili o che
presentino pericolo di scoppio dovranno esserergtiston materiali resistenti al fuoco
secondo le prescrizioni di legge e regolamentintige

49.13 NORME PER LE COSTRUZIONI IN LEGNO

Le costruzioni esclusivamente o prevalentemenkegno o in altro materiale di facile combustione,
saranno soggette a prescrizioni specifiche casogse.

49.14 PARERE PREVENTIVO DA PARTE DEL COMANDO VIGIIDEL FUOCO

Oltre all'osservanza delle norme di cui ai precdidamicoli, tutte le costruzioni saranno soggetiie,
fini della prevenzione incendi, alle disposizioeild Legge 7/12/1984 n. 818 e altre disposizioni di
Legge e Regolamenti in materia che saranno vigéntiomento della costruzione.

Se necessario, dovra essere presentato allAmmanishe Comunale, il Certificato di Prevenzione
Incendi, rilasciato dal Comando VV.FF.

Art. 50 — Requisiti relativi alla salubrita del terreno
50.1. Non si potranno costruire nuovi edifici sefréno che abbia servito come deposito di
immondizie, di letame o di altro materiale insakibche abbia, comunque, potuto inquinare il

suolo, se non dopo che sia stato risanato il sgtosorrispondente.

50.2. Se il terreno sul quale si intende costruireedificio € umido o esposto all'invasione di aequ
sotterranee o superficiali, si dovra convenientédmerovvedere ad opportuno drenaggio.

50.3. in ogni caso € fatto obbligo di adottare pemiimenti atti ad impedire che I'umidita salga
dalle fondazioni ai muri sovrastanti o che pergtriaverso il pavimento nei locali del piano terra.
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TITOLO QUINTO

ESECUZIONE DELLE OPERE ASSENTITE

Art. 51 — Richiesta e consegna dei punti fissi

51.1. Quando un edificio debba sorgere dalle foiod@in confine con una piazza o la sede di una
strada esistente o da realizzare, il proprietawedchiedere al Sindaco, in tempo utile, la

determinazione dei punti fissi di linea e di liveki quali egli dovra attenersi esattamente senza
alcuna sporgenza neppure di zoccolo.

51.2. Entro 20 giorni dalla presentazione della doda si dovra addivenire alla consegna di detti
punti fissi.

51.3. Prima di questa pratica, ferme restandodpadiizioni dell’art. 76, non si potranno costruire
muri fuori terra confinanti con la sede pubblica.

51.4. Per la consegna dei punti fissi I'edificadtare fornire gli operai e gli attrezzi occorrenti e
prestarsi a tutte le operazioni che, all’'uopoygliranno indicate dagli incaricati municipali.

Art. 52 — Controllo sulla esecuzione dei lavori

52.1. Ogni costruzione é soggetta al controlloed@lutorita Comunali durante I'esecuzione dei
lavori, a mente dell’art. 32 della Legge 17/08/1942150.
La vigilanza sull’esecuzione delle opere edilizézra esercitata da funzionari ed agenti municipali

52.2. Al fine della vigilanza predetta ed, in pawtare, per il riscontro e la rispondenza dellerep
eseguite ed in via di esecuzione a quelle autagze per I'accertamento di opere non autorizzate,
funzionari ed agenti incaricati dovranno avererbb&ccesso agli immobili.

52.3. In caso di lavori eseguiti senza Autorizzagi@ Concessione Edilizia o quando i lavori
risultino difformi da quelli autorizzati, il Sindacordina la sospensione degli stessi e procede ai
sensi degli artt. 15-16-17 della Legge 28/1/197X(0n dell’art. 8, 6° comma della Legge 25/3/1982
n. 94 e dellart. 4, 3° comma della Legge 28/2/198547, nonché delle modificazioni od
integrazioni delle citate Leggi vigenti al momeula contestazione dell’illecito.

52.4. Il Committente titolare dell’Autorizzazione daella Concessione Edilizia, il Direttore e
I’Assuntore dei Lavori, sono responsabili di ogmbgservanza sia delle norme generali di Leggi e
Regolamenti, che delle modalita esecutive contemaie disciplinare di Autorizzazione o di
Concessione Edilizia.

52.5. L'Autorizzazione o Concessione Edilizia collegati i disegni approvati, dovra essere

depositata nel cantiere di lavoro e verra consegagli incaricati della vigilanza, di cui al presen
articolo, ogni qualvolta ne venga fatta richiesta.
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Art. 53 — Interruzione dei lavori ed obblighi relativi

53.1. Nel caso in cui il proprietario di un edifcin costruzione sia costretto ad interrompere
'esecuzione, dovra far eseguire le opere necesaagarantire la solidita delle strutture esegeite
a togliere eventuali deturpazioni.

53.2. In caso di inadempienza il Sindaco potra yedere a mente dell’art. 38 Legge n. 142/90
commi 2 e 3, mettendo le spese a carico degligagati, trascorso un mese dall’interruzione delle
opere e, salvo il caso che guesta dipenda da praxaise di forza maggiore, sara facolta del
Sindaco far cessare I'occupazione del suolo publole sia stata eventualmente autorizzata.

Art. 54 — Norme di sicurezza per I'esecuzione deavori

54.1. Le opere riguardanti nuove costruzioni ociifenti, consolidamenti, ampliamenti di edifici

esistenti, devono essere eseguite a perfetta rdgolta. In particolar modo si richiamano le norme
contenute nelle seguenti Leggi e Decreti e loregrdzioni o modificazioni vigenti all’atto della

costruzione:

- Legge 25/11/1962 n. 1684 ed in particolare artt.43

- Legge 05/11/1971 n. 1086;

- Legge 02/02/1974 n. 64;

- D.M. 03/10/1978 n. 18407 e circ. esplic. n. 18581L09/11/1978 Min. LL.PP.;

- D.M. 01/04/1983 intitolato NORME TECNICHE PER L'ESBEZIONE DELLE
OPERE IN CEMENTO ARMATO NORMALE, PRECOMPRESSO E PHHE
STRUTTURE METALLICHE;

- D.M. 09/01/1987 intitolato NORME TECNICHE PER LA BRSETTAZIONE,
ESECUZIONE E COLLAUDO DEGLI EDIFICI IN MURATURA E BER IL LORO
CONSOLIDAMENTO.

Art. 55 — Sospensione dei lavori durante il gelo

55.1. | lavori in muratura, qualunque sia il sistegostruttivo adottato, debbono essere sospesi
durante il periodo di gelo nel quale la temperasirenantenga, per molte ore, al di sotto di zero
gradi centigradi.

55.2. Quando il gelo si verifichi solo per alcure della notte, le opere in muratura possono essere
eseguite nelle ore meno fredde del giorno, purahdistacco del lavoro, vengono adottati efficaci
provvedimenti di uso comune per difendere | maniufial gelo notturno.

Art. 56 — Cautele contro danni e molestie

56.1. Chiunque intenda effettuare opere edilizin® esse nuove costruzioni, riforme o

demolizioni di fabbricati, deve usare quelle caaiteecessarie a rimuovere qualsiasi pericolo di
danno alle persone ed alle cose e deve attemedr@nite del possibile, la molestia a terzi.
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56.2. Il luogo destinato all'opera deve essere sthilungo i lati prospicienti alle vie e spazi
pubblici, mediante opportune recinzioni con mateit@nei, di altezza non inferiore a m. 2,00.

56.3. Se le opere di chiusura comportano l'occugezitemporanea dell'area pubblica, il
proprietario deve preventivamente chiedere l'am#m@zione al Sindaco, mediante apposita
domanda nella quale siano specificate la localliéstensione e la  presumibile durata
dell’'occupazione.

56.4. Nei casi in cui la costruzione sia isolataom a contatto con la strada, su richiesta degli
interessati, il Sindaco puo concedere che nonr@vveda alla chiusura del luogo destinato
all’opera.

56.5. Gli assiti o le recinzioni provvisorie dovremessere di aspetto decoroso, di altezza adeguata
con gli angoli dipinti a strisce bianche e rossmispigolo sporgente deve essere munito, a cura de
proprietario, di lanterna a luce rossa. Le stretsporgenti od esistenti in confine con la pulablic
via, durante lavori di costruzione o di manutengiotdevono essere protette con teli avvolgenti le
impalcature onde evitare che calcinacci od altriemali raggiungano la pubblica via.

56.6. Entro il cantiere dovranno essere osseregpaiticolari disposizioni di sicurezza per il lawo
di cui al D.P.R. 7/1/1956 n. 164 e successive nadifoni ed integrazioni.

56.7. All'ingresso del cantiere dovra apporsi ualaetla recante I'oggetto dei lavori, I'attestazione
della Ditta Esecutrice, il titolare dell’Autorizzane o della Concessione Edilizia, gli estremi del
provvedimento amministrativo, nonché le generatigl Progettista, Direttore dei Lavori e

dell’Assistente dei Lavori.

Art. 57 — Strutture provvisorie e protettive
57.1. Per le strutture provvisorie (ponti di sewjzimpalcature, scale, parapetti, ecc.) dovranno
essere rispettati i requisiti di stabilita e pradee atti a garantire I'incolumita delle personalefie

cose.

57.2. In particolare si dovranno rispettare tutt@drme stabilite dai regolamenti per la prevenzion
degli infortuni e provvedere alle successive matidi che eventualmente fossero dettate.

57.3. In caso di inadempienza, '’Amministrazionen@moale potra dettare le prescrizioni ed
adottare i provvedimenti che riterra necessari.

Art. 58 — Cautele da prendere nelle opere di demaiione

58.1. Nelle opere di demolizione ed in caso diatisd di materiali voluminosi e pesanti devono
usarsi tutte le cautele atte ad evitare qualsiasino a persone ed alle cose ed in particolare
scuotimenti di terreni con conseguente molestiarend dei fabbricati stessi.

58.2. Sulla pubblica via non potranno calarsi nialiedi demolizione; ove cio sia indispensabile, i

materiali stessi dovranno essere portati o fatthgere a terra entro contenitori 0 mediante apposit
condotti, con corde o con altri mezzi precauzioriatinosciuti idonei.
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Art. 59 — Occupazione temporanea di spazio pubblico

59.1. E’ vietato occupare, anche temporaneamdrgapio e lo spazio pubblico, senza preventiva
autorizzazione dellAmministrazione Comunale, laalgupuo accordarla, dietro pagamento della
relativa imposta, quando ritenga I'occupazionesstesecessaria alla esecuzione di opere.
L’occupazione delle sedi stradali € regolamentaaldP.R. n. 495/92 del Codice della Strada e
Regolamento.

Art. 60 — Rinvenimenti e scoperte

60.1. Ferme restanti le prescrizioni degli arg8.etseguenti della Legge 1/6/1939 n. 1089, circa
'obbligo di denuncia alla competente Autorita pirte di chiunque compia scoperte di presunto
interesse paleontologico, storico — artistico, itefore dei Lavori, I'Assuntore delle opere ed il
Titolare dell’Autorizzazione o Concessione Edilizeémno tenuti a fare immediata segnalazione al
Sindaco dei ritrovamenti di tale interesse, cheedsero verificarsi nel corso dei lavori.

60.2. Analoga segnalazione dovra farsi nel casemirimento di ossa umane a sensi del D.P.R.
10.09.1990 n. 285.

60.3. Il Sindaco, nel caso di rinvenimento di cuipanti precedenti, potra assumere tutti i
provvedimenti che ritenesse necessari, ivi comgdeesaspensione dei lavori.

Art. 61 — Manomissione di suolo pubblico

61.1. E' vietato manomettere comunque il suolo fabb senza autorizzazione
dellAmministrazione Comunale, che indichera le merda osservarsi durante I'esecuzione dei

lavori.

61.2. Il rilascio dell’Autorizzazione é subordinatbpagamento della eventuale tassa di concessione
ed al deposito cauzionale per il regolare riprestilel suolo pubblico manomesso.

61.3. Trascorsi 180 giorni dall'avvenuto ripristimtel suolo pubblico manomesso, il predetto

deposito cauzionale verra restituito per intera parte secondo che il ripristino sia stato esegaiit
regola d’arte o meno.
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TITOLO SESTO

LICENZA D’USO

Art. 62 — Verifiche e visite tecniche

62.1. Il titolare dell’Autorizzazione deve segnaldiinizio e I'ultimazione dei lavori entro 3 giorn
dalla data effettiva. Detti lavori dovranno ini2agntro un anno e non potranno essere protratti olt
i tre anni dalla data dell’Autorizzazione, salvaaisa durata specificata nell’Autorizzazione oanell
Concessione Edilizia, ai sensi dell’art. 4, 4° comuatella Legge 28/1/1977 n. 10.

Art. 63 — Licenza d’'uso

63.1. Il proprietario dell’edificio deve comunicaaé Sindaco I'avvenuta ultimazione generale dei
lavori, domandando la visita definitiva per il 8td0o della licenza d’abitabilita o d’agibilita.

63.2. Nessun edificio o locale nuovo o trasformaitutra essere adibito o utilizzato senza licenza
prescritta di cui al D.P.R. 22/04/1994 n. 425.

63.3. Detta licenza potra essere rilasciata sobmdo concorreranno le condizioni di legge previste
per tale rilascio e risulti contemporaneamente ngtierato anche a quanto prescritto dalle
disposizioni vigenti per prevenzione degli inceadber la vigilanza sull’esecuzione delle opere in
conglomerato cementizio.

63.4. Per I'ottenimento di detta licenza, in patiéce, il proprietario dovra presentare:

63.4.1. Verbale di collaudo statico, vistato dain®eCivile, previsto dagli artt. 7-8 della
Legge 5/11/1971 n. 1086, o dichiarazione a firmhdieettore dei lavori, nella quale si
attesti che le opere non sono soggette agli adeemirdella Legge n. 1086/71;

63.4.2. Dichiarazione del direttore dei lavori dl'dsecutore dei lavori della conformita
delle opere al progetto esecutivo ed alle eventaaianti;

63.4.3. Progetto esecutivo dettagliato degli impiarcertificazione rilasciata dagli esecutori
delle opere in merito alla rispondenza alla noivaatvigente, Legge 5/3/1990 n. 46 e
regolamento di attuazione (D.P.R. 06/12/1991 N.)Adifca I'esecuzione degli impianti
tecnologici tratti nel titolo Il del R.L.I., vigdn ivi compreso gli impianti elettrici

rispondenti alla Legge n. 186/68 e successive nuadibni;

63.4.4 Certificazione sottoscritta dal direttore kdeori ed esecutore dei lavori relativa ai
requisiti tecnico-funzionali prevista dal Regolareehocale d’lgiene;

63.4.5. Copia aggiornamento catastale ai sensadeb2 Legge 28/02/1985 n. 47 ed art. 3
della Legge 18/11/1991 n. 363.
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63.5. Nel caso che l'esclusione delle opere noncsiaforme alle disposizioni di Legge e
Regolamenti od al progetto autorizzato o ad evdinuaaianti autorizzate, il Sindaco, oltre che
avvalersi della facolta di cui all'art. 52 del peese regolamento, potra anche rifiutare la licenza
d’occupazione.

63.6. Il Sindaco, potra ordinare lo sgombero dealioove questi risultino occupati e continuino ad
esserlo dopo l'ordinanza di sgombero, a menteatelR22 del T.U. delle Leggi Sanitarie.

63.7. Nella licenza d’'uso e indicata la destinagigielle singole unita immobiliari e dei relativi
accessori in conformita alle indicazioni rilevalahll’Autorizzazione o Concessione Edilizia e loro
allegati.

63.8. In caso di variazione della destinazione @’dsun fabbricato o di parte di esso, eseguita

senza necessaria e preventiva Concessione, lzdio#nso e revocata per la parte di immobile
interessata dalla variazione stessa.
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TITOLO SETTIMO

DISPOSIZIONI VARIE

Art. 64 — Apposizione di indicatori ed altri apparecchi

64.1. L’Amministrazione Comunale, per ragioni dbplico interesse e previo avviso alla proprieta,
puo applicare (o far applicare) sul fronte dellstoazioni:

- targhe stradali;

- cartelli di segnalazione stradale, specchi parabh@cc.;

- piastrine e capisaldi di indicazioni altimetriclietracciamenti, di idranti ecc.;

- orologi elettrici, sostegni per reti elettrécled avvisatori o lampeggiatori stradali,
lampade per illuminazione pubblica.

64.2. Tali elementi applicabili non debbono, pessuas motivo, essere sottratti alla pubblica \esta
dovranno essere ripristinati a cura e spese derietario dello stabile, quando siano stati disitr
danneggiati o rimossi per fatti a lui imputabili.

64.3. Tali elementi non dovranno recare molestiatahte dello stabile, nel qual caso, comprovate
le necessita, potranno essere rimossi 0 spostatira del Comune, il quale curera anche |l
necessario ripristino.

64.4. Le manutenzioni dei cartelli o apparecchitaltati, nonché della porzione di facciata
interessata, € a carico dell’ente installatore.

Art. 65 — Numeri Civici

65.1. Il Comune assegnera ad ogni fabbricato il eronctivico e fara apporre, a spese degli
interessati, I'indicatore del numero assegnato.

65.2. Il proprietario ricevera in consegna l'indma e sara obbligato a conservarlo ed a mantenerlo
sempre visibile.

Art. 66 — Rispetto della sicurezza e del decoro

66.1. Tutti i muri di fabbricati nuovi ripristinatad eccezione di quelli in pietra, in mattoni Gpé

0 con altro adatto rivestimento ammesso, se vigililspazi pubblici, devono essere intonacati e

tinteggiati.

66.2. E’ vietato costruire canne fumarie applieddncassate nelle pareti visibili da spazi pulbblic
a meno che non siano convenientemente accordala tora architettonica dell’edificio.
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66.3. Le applicazioni di infissi, insegne, vetriee¢ di sovrastrutture in genere alle fronti difiedi
visibili da spazi pubblici o aperti al transito, tp avvenire solo a condizione di preventiva
autorizzazione comunale, previa presentazioneidegdi relativi e quando, a giudizio del Sindaco,
sentita la Commissione Edilizia, non venga turdaiganismo architettonico della facciata od il
pubblico decoro.

66.4. Tutte le aperture verso strada al piano rier@ovranno essere munite di serramenti che
nell'apertura non ingombrino lo spazio pubblico.

66.5. tutte le superfici scoperte che siano spibv&n area pubblica, dovranno essere munite di
adeguati mezzi di raccolta e convogliamento dedtgua meteoriche, al fine di evitare stillicidi sui
passanti e danni alle facciate.

| tubi discendenti lungo le facciate a filo strattavranno essere incassati nei muri almeno sino alla
guota di m. 4,00 dal piano del marciapiede.

Art. 67 — Strade — distanze passi carrai — distanzecinzioni

67.1. Le distanze da osservarsi nell’edificazioeglidinsediamenti previsti dal P.R.G. su strade
comunali, sono quelle stabilite dal D.M. 01/04/19681404; D.P.R. 16/12/1992 n. 495 (Codice
della Strada e Regolamento); D.P.R. 26/04/19931i.(modifiche e integrazioni agli art. 26-28 al

Regolamento Codice della Strada) e secondo la dafione del Centro Edificato ai sensi dell’art.

4 del D.L. n. 285/92 e successive modifiche.

Per le strade non comunali si fara riferimentcealie proprietario (Provincia — Anas).

67.2. Le strade sono classificate nei seguent{(@b. art. 2):

A — Autostrade;

B — Strade extraurbane principali;

C — Strade extraurbane secondarie;
D — Strade urbane di scorrimento;
E — Strade urbane di quartiere;

F — Strade locali.

67.3. Le fasce di rispetto fuori i centri abitstino:

- ml. 60 per strade di tipo A;

- ml. 40 per strade di tipo B;

- ml. 30 per strade di tipo C;

- ml. 20 per strade di tipo F (ad eccezione delleth vicinali” come definite dall’'art. 3 —
comma 1 n. 52 del C.S.);

- ml. 10 per le strade di tipo F “strade vicinali”.

Fuori dai centri abitati, ma all’interno delle zopeeviste edificabili dal P.R.G., le distanze dal
confine stradale nelle edificazioni (art. 1 — D.P1R7/93) sono:

- ml. 30 per strade di tipo A,

- ml. 20 per strade di tipo B;
- ml. 10 per strade di tipo C;
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67.4. Le fasce di rispetto per I'edificazione nenti abitatisono:

- ml. 30 per strade di tipo A,
- ml. 20 per strade di tipo D;

Per le altre strade le distanze sono quelle staldiél P.R.G. .

67.5. | nuovi accessi di qualsiasi natura devoseresautorizzati dall’ente proprietario delladé&ra

Il passo carrabile deve distare ml. 12,00 dallawoo, essere idoneamente segnalato e I'eventuale
cancello o protezione dovra essere arretrato & dalla sede stradale (Regolamento art. 46).

67.6. Muri di cinta (art. 1 del D.P.R. 147/93)

Fuori dal centro abitatdevono essere rispettate le seguenti distanze:

- ml. 5 per strade di tipo A — B;
- ml. 3 per strade di tipo C — F;

All'interno del centro abitatolevono essere rispettate le seguenti distanze:

- ml. 3 per strade di tipo A;
- ml. 2 per strade di tipo D.

67.7. Entro il perimetro di insediamento del P.R.@. larghezza stradale € fissata dai piani
particolareggiati o di lottizzazione convenziondtaogni caso, la larghezza minima é stabilita il
ml. 10,00 comprensiva dei marciapiedi.

Pertanto, quando non sia diversamente stabilito RI&.G., dai piani particolareggiati o di
lottizzazione, € vietato costruire o ampliare edifo manufatti di qualsiasi specie, a distanza
inferiore a ml. 5,00 misurata dalla mezzeria dsitada. In casi particolari, tale distanza puoresse
ridotta o maggiorata al solo fine di seguire pattd allineamenti esistenti.

Sono fatti salvi i casi al D.P.R. 495/92.

Art. 68 — Fasce di rispetto nelle curve stradali

68.1. Fuori dai centri abitati, all'interno ed abterno delle curve, deve assicurarsi una fascia di
rispetto come previsto dall’art. 17 Codice dellea84 e relativo Regolamento (art. 27).

68.2. Qualsiasi tipo di manufatti, siepe o piargagiin corrispondenza di curve e incroci dovra
attenersi a quanto disposto dal Codice della Steafagolamento.

Art. 69 — Parcheggi

69.1. Nei piani attuativi residenziali debbono esseservati spazi per parcheggi pubblici in misura
non inferiore a 1 mq., ogni 30 mc. di costruzione.
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69.2. Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aigeedinenza delle costruzioni stesse, debbono
essere riservati appositi spazi per parcheggioisura non inferiore a un metguadrato ogni dieci
metri cubi di costruzioneEventuali deroghe sono disciplinate dall’art.élal Legge 24/3/1989 n.
122.

69.3. Ogni nuova costruzione in zona di espansidoa essere dotata di almeno un posto
macchina all’aperto ricavato nell’area di pertinguiella costruzione stessa.

Art. 70 — Recinzioni

70.1. Lungo gli spazi pubblici (o privati apertim@lbblico) tutte le proprieta private dovranno esse
delimitate da recinzioni nei tratti liberi da edifi

70.2. Le recinzioni dovranno essere eseguite @aak in modo da non intralciare la visibilita
delle strade sulle quali prospettano.

70.3. Nel caso in cui servano a delimitare terneritegio a strade statali, provinciali o comurglli
di fuori del perimetro del centro edificato, valgole norme di cui ai precedenti art. 67.6.

70.4. In prossimita di incroci tra due strade dfftco interno valgono le norme di cui al preceen
art. 68.2. E’, pero, facolta del Sindaco imporréusioni ritenute piu idonee per garantire la
visibilita degli automezzi circolanti.

70.5. Le recinzioni avranno le seguenti altezzesmas dallo spiccato del marciapiede esistente o
di futura esecuzione:

- 70.5.1. m.1,00 se esequite in muratura piena;

- 70.5.2. m.2,00 se eseguite in materiale traspaleate metallica, cancellata) a partire
da un’altezza non superiore a m. 0,80;

- 70.5.3. m.3,00 anche se realizzate in muraturaapiengo confini tra due proprieta
private.

70.6. Disposizioni diverse riguardanti I'altezzanateriali, le finiture ed il disegno, potrannoerges
fissate dalla normativa d’attuazione di piani uibaai attuativi.

70.7. Le recinzioni dovranno essere eseguite cdermah e finiture non in contrasto con il decoro
pubblico e le caratteristiche delle zone in cuicsserite le costruzioni.

70.8. Anche al di fuori di piani urbanistici attivg il Sindaco potra imporre recinzioni ugualirpe
gruppi di edifici (anche di proprieta diverse) @tare I'esecuzione di recinzioni di qualsiasi tipo
qualora fossero d'ostacolo alla visibilita, di petdo o condizioni particolari di zona lo
richiedessero.

70.9. Le recinzioni devono essere oggetto di esprésitorizzazione Edilizia rilasciata a seguito di

domanda corredata di disegni ed allegati che fhstnel dettaglio il manufatto che si vuole
realizzare.
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70.10. La semplice recinzione di un’area di prdgridi zona E a protezione del fondo, senza opere
in muratura, cioe con pali e paletti infissi al kue filo spinato, non & soggetta ad Autorizzazione
Edilizia in quanto considerata estrinsecazioneldéto e delle facolta riconosciute al proprietas
sensi dell’art. 841 del C.C.

Art. 71 — Disciplina delle coltivazioni di sostanzeninerali e cave.
71.1. Per coltivazione di sostanze minerali di cagaessita la Concessione Edilizia. Questa sara
rilasciata all'interessato dopo che questi avrdteva procedura prevista dalla L.R. 30/3/1982 n.

18, modificata ed integrata con L.R. 2/1/1990 red3ottenuto la prescritta autorizzazione della
Giunta Regionale.
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TITOLO OTTAVO

NORME TRANSITORIE E FINALI

Art. 72 — Obbligo di osservanza delle norme dei Retamenti Comunali.

72.1. Per quanto non e previsto dal presente reguito, in tutte le costruzioni e riforme di edifici
si dovranno osservare le disposizioni negli a#igalamenti specifici comunali.

Art. 73 — Norme transitorie generali

73.1. Il Sindaco, per motivi di interesse pubblipad prescrivere la rimozione delle strutture
occupanti e restringenti il suolo pubblico e coseea termine di Legge e dei Regolamenti vigenti
all'epoca della costruzione, salva I'indennita plo¢esse spettare ai proprietari.

73.2. La rimozione di tali strutture esistenti eg@nti sul suolo pubblico quali: gradini, sedili,
paracarri, latrine, grondaie, tettoie, imposte dit@ e finestre al piano terreno aprentesi allteste
deve essere prescritta in occasione di notevtgeviento sugli edifici o sulle parti in questione.

73.3. Entro un anno dalla approvazione definitieh lRlegolamento Edilizio le case confinanti con
le pubbliche vie e che ne siano ancora sprovvidd®ranno provvedere alla posa dei canali di
gronda e dei tubi pluviali per lo scarico della aegneteoriche.

73.4. Quando a causa di rettifiche di allineamanposte dal Comune, in caso di ricostruzione o
notevoli trasformazioni, parte di edificio anchenfinante, viene esposta alla pubblica vista e ne
derivi deturpamento dell'ambiente urbano, sara Ifacalel Sindaco imporre al proprietario
dell’edificio, di sistemare le facciate esposta gllbblica vista secondo il progetto da approvarsi
Commissione Edilizia.

73.5. Il Comune potra fissare i termini d’inizio elimazione dei lavori; qualora il proprietariomo
addivenisse all’'esecuzione dell'opera, il Comunecpdera a totale spesa del proprietario, alla
sistemazione dei muri di frontespizio.

73.6. Quando pervenga al Comune denuncia che diciedd parte di esso, minaccia rovina, il

Sindaco ordina al proprietario di provvedere akandlizione o riparazione delle opere pericolanti,
ingiungendo, se necessario, lo sgombero dei lacadirico del proprietario. Sono fatti salvi, ove ne
sia il caso, i provvedimenti contingibili ed urgies sensi dell’art. 38 della Legge n. 142/90 camm
2 e 3, senza pregiudizio dell’azione penale qualdedto costituisca reato.
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Art. 74 — Norme transitorie per il graduale adeguanento

74.1. Gli edifici esistenti e non rispondenti gllescrizioni del presente Regolamento, dovranno, in
caso di riforma sostanziale o ricostruzione, adegjuglle norme in esso contenute, salvo che |l
Sindaco, sentito il parere della Commissione Hdiled in vista di evidenti ed importanti migliorie
rispetto alla situazione precedente, non ritengaildsciare la Concessione od Autorizzazione,
anche se le prescrizioni predette non siano siteedsservate.

Tale deroga deve seguire la procedura previstadaB della Legge 21/12/1955 n. 1375.

Art. 75 — Procedura per infrazioni

75.1. L’art. 4 della Legge 28/2/85 n. 47 “Vigilangall'attivita urbanistica edilizia” dispone che

gualsiasi infrazione alle norme del presente Regehto, rilevata da funzionari, agenti municipali
ed agenti di polizia giudiziaria, dovra essere ®wulgontestata nei modi previsti ai responsabili
dell’'abuso di cui all’art. 6 della stessa Legge.

Art. 76 — Entrata in vigore del Regolamento Edilizo

76.1. Le norme del presente Regolamento Edilizio sono da applicare ai progetti edilizi
presentati sino al sessantesimo giorno precedéigetia@ta in vigore del medesimo. Detti progetti
saranno sottoposti alla disciplina del precedemigofamento Edilizio.

76.2. Il presente Regolamento Edilizio, adottatb@ansiglio Comunale, sara pubblicato all’Albo
Pretorio del Comune.

Avuta I'approvazione della Giunta Regionale, s@pabblicato all’Albo Pretorio Comunale per 15
giorni consecutivi e diverra esecutivo ed obbligatallo scadere del quindicesimo giorno di
pubblicazione all’'Albo.

76.3. Per effetto dellart. 32 della Legge Regiendé/11/1978 n. 63, non sono soggette
all’'approvazione regionale le norme concernenti:

76.3.1. la composizione della Commissione Edilizia;

76.3.2. la definizione delle altezze interne deialo d’abitazione in conformita al D.M.
5/7/1975;

76.3.3. le altre norme imposte da Leggi Stat&egionali.

Art. 77 — Sanzioni
77.1. Nel caso di inosservanza delle norme contemai presente Regolamento Edilizio, verranno
applicate le sanzioni amministrative e penali m®vial capo | della Legge 28/2/1985 n. 47 e

successive modificazioni ed integrazioni vigentireimento del rilevamento dell’infrazione.

77.2. Sono pure fatte salve, in ogni caso, le facobncesse al Sindaco, dall’art. 55 del T.U. della
Legge Comunale e Provinciale del 3/3/1934 n.383.

77.3. Si richiamano esplicitamente, come partegnatete del presente Regolamento, le norme di

cuiagliartt. 4-5-6-7-8-9-10-11 —1P3 — 15 - 18 — 19 — 20 della Legge 28/2/1985 n.
47.
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Art.27 — Provvedimenti in caso di pericolo perilcusezza

Art.28 — Sistemazione delle aree di pertinenzaedwmktruzioni
Art.29 — Accesso di veicoli allo spazio di pertimardelle costruzioni
Art.30 — Marciapiedi — Porticati — Gallerie

Art.31 — Accesso fruibilita delle costruzioni darfgadelle persone fisicamente

impedite
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TITOLO QUARTO — NORME IGIENICHE E TECNOLOGICHE

Art.32 — Oggetto ed applicazioni delle norme teogalhe
Art.33 — Superfici ed altezze dei locali

Art.34 — Ventilazione ed illuminazione dei locali
Art.35 — Sotterranei — Cantine — Vespali

Art.36 — Bagni — Docce — Latrine

Art.37 — Acqua potabile

Art.38 — Cappe — Camini — Fornelli

Art.39 — Fognatura — Pozzi neri — Smaltimento datlque
Art.40 — Luoghi di raccolta dei rifiuti solidi

Art.41 — Scale

Art.42 — Requisiti degli edifici industriali e agtanali
Art.43 — Requisiti degli edifici rurali

Art.44 — Requisiti termici e idrotermici

Art.45 — Requisiti illuminotecnici

Art.46 - Requisiti acustici

Art.47 — Requisiti relativi a servizi tecnologici

Art.48 — Requisiti relativi alla sicurezza

Art.49 — Requisiti relativi alla prevenzione incénd
Art.50 — Requisiti relativi alla salubrita del teno

TITOLO QUINTO — ESECUZIONE DELLE OPERE ASSENTITE

Art.51 — Richiesta e consegna dei punti fissi

Art.52 — Controllo sulla esecuzione dei lavori

Art.53 — Interruzione dei lavori ed obblighi relati
Art.54 — Norme di sicurezza per I'esecuzione deofa
Art.55 — Sospensione dei lavori durante il gelo
Art.56 — Cautele contro danni e molestie

Art.57 — Strutture provvisorie protettive

Art.58 — Cautele da prendere nelle opere di denooiez
Art.59 — Occupazione temporanea di spazio pubblico
Art.60 — Rinvenimenti e scoperte

Art.61 — Manomissione di suolo pubblico

TITOLO SESTO — LICENZA D'USO

Art.62 — Verifiche e visite tecniche
Art.63 — Licenza d'uso
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TITOLO SETTIMO — DISPOSIZIONI VARIE

Art.64 — Apposizione di indicatori ed altri appackt

Art.65 — Numeri Civici

Art.66 — Rispetto della sicurezza e del decoro

Art.67 — Strade

Art.68 — Fasce di rispetto nelle curve stradali

Art.69 — Parcheggi

Art.70 — Recinzioni

Art.71 — Disciplina delle coltivazioni di sostanzanerali e cave

TITOLO OTTAVO — NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.72 — Obbligo d’osservanza delle norme dei Rag@nti Comunali
Art.73 — Norme transitorie generali

Art.74 — Norme transitorie per il graduale adeguaime

Art.75 — Procedura per infrazioni

Art.76 — Entrata in vigore del Regolamento Edilizio

Art. 77 — Sanzioni
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